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HOTARARE nr. 16/22.02.2023
privind aprobarea concesionarii prin licitafie publica a terenului extravilan situat in Comuna
Dobrosloveni, judetul Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111, CD 11 0, in suprafata de 65.400 mp,
cu urmatoarele categorii de folosinta:
- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,

- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr. 807/13.02.2023 al primarului comunei Dobrosloveni:

- raportul de specialitate nr. 806/13.02.2023 al compartimentului Contabilitate, impozite si taxe

locale;
- solicitarea domnului Manescu Virgil, inregistrata la Primaria Comunei Dobrosloveni la nr.

3827/10.09.2021;
- solicitarile domnului Zamfir Florin, inregistrate la Primaria Comunei Dobrosloveni Ia nr.

3828/10.09.2021 si la nr. 2103/04.04.2022;
- extrasul de carte funciara nr. 50069 emisa la data de 14.10.2022 de OCPI Olt;
- raportul de evaluare nr. 6460/14.11.2022 intocmit de SC Urgent Consulting Eval SRL -

membru corporativ ANEVAR (Aut. 0512), membru titular ANEVAR - Ilie Laurentiu Dragos (Leg.

13284);
- prevederile art. 861 alin. (3) si art. 871 din Noul Cod Civil;

- provederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. a) art. 303, 307 alin. (4) - (5) si 312 alin. (2) -
(4), (6) si (7), art. 313, art. 314, art. 317, art. 139 alin. (1), alin. (3) lit g), art, 332 - 348 din OUG nr.

57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- avizul comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociali, buget, finane,
administrarea domeniului public §i privat al comunei, agriculturs, urbanism, gospodarire comunali,
protectia mediului, servicii si control;

- avizul comisiei pentru invéfimant, sanatate, culturd, dezvoltare turistics, protectie sociali,
activitati sportive §i de agrement, turism;

- avizul comisiei pentru administratie publici local, juridics, apararea ordinii §i linigtii publice,

a drepturilor cetatenilor.
In temeiul art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (D) lit. a) si art. 197 din OUG nr. 57/2019 privind

codul administrativ, cu modificarile sj completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROSLOVENI, JUDETUL OLT
HOTARASTE:

Art, 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitafie publica a terenului
extravilan situat in Comuna Dobrosloveni, judetul Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111, CD 110, in
suprafata de 65.400 mp, identificat prin extrasul de carte funciara nr. 50069 emisa la data de
14.10.2022 de OCPI Olt, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare, cu urmatoarele categorii de

folosinta:
- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA%4, HA 111,

- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110.
Art. 2. Se aproba raportul de evaluare nr. 6460/14.1 1.2022 intocmit de SC Urgent Consulting

Eval SRL - membru corporativ ANEVAR (Aut. 0512), membru titular ANEVAR - Ilie Laurentiu
Dragos (Leg. 13284), conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.



Art. 3. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenuly; extravilan sitnat in Comuna
Dobrosloveni, Jjudetul Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111, CD 110, in suprafata de 65.400 mp, cu
urmatoarele categorii de folosinta:

- @pe statatoare in suprafata de 64.938
- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110

Art. 5. Durata concesiunii se stabileste la 25 ani, incepand cu data incheierdi contractului, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul de voj nta al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata

insumata sa ny depaseasca 49 de ani.

65.400 mp, cu urmatoarele categorii de folosinta:
- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,

- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD1 10,
se stabileste 1a 5787 lei/an, fara TVA, calculat astfel: 144.654 lei

unui proces-verbal incheiat intre cele doua parti.
Art. 8. Se imputerniceste primarul comunei Dobrosloveni, prin aparatul de specialitate, sa

organizeze licitatia publica in conformitate cu prevederile legate in vigoare si sa incheie contractul

de concesiune conform legislatiei in vigoare sj a hotararii de adjudecare.
Art. 9. Prezenta hotarare poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr, 554/2004

privind contenciosul administrativ, cy modificarile si completarile ulterioare.

compartimentului fond funciar, urb
Cunostinta publica prin afisare pe site-ul comunei Dobrosloveni http://www.dobrosloveni.ro/
PRESEDINTE DE SEDINTA, conirasemneazd pentry legalitate,
Yonat Clsudin ONCICA SECRETAR GENERAL
UATC .
exerc

Tonel

Semnatura persoanei Tesponsabile
ZZLL/AN sa efechueze




Anexanr. 1.
STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a fterenului ext, na
Dobrosloveni, judetul Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111, CD 11 0, in suprafuta. de 65.400 mp,
identificat prin extrasul de carte Junciara nr. 50069 emisa la data de 14.10.2022 de OCPI Olt, cu
urmatoarele categorii de folosinta:
- ape Statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
- Curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110.

OBIECTIVELE STUDIULUI
1. Descrierea bunului ce urmeaz a fi concesionat.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social §i de medin care justifici concesionarea,
3. Nivelul minim al redeventei.

4. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune.

3. Durata estimativi a concesionrii,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

7. Avize .

1. Descrierea §i identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat.

Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in vederea
culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul concesiunii.

Consiliul local are la aceasti dati in domeniul public al comunei, suprafata de 65.400 mp,
identificata prin extrasul de carte funciara nr. 50069 emisa la data de 14.10.2022 de OCPI Olt, cu
urmatoarele categorii de folosinta:

- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 2 1, Parcela HA94, HA 111,
- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110.

La data de 12.10.2022, au intervenit acordurile de reziliere nr. 5776/12.10.2022 si nr,
5777/12.10.2022 ale contractelor de concesiune ce s-au derulat pana la aceasta data.

Corpul de proprietate, situat in Comuna Dobrosloveni, judeful Olt, are urmiitoarele vecindtip:

-la N - T19 - teren arabil Comuna Dobrosloven;

- la 'V - Pasune Comuna Dobrosloveni

- 1a E - Pasune Comuna Dobrosloveni

- la S - Pasune Comuna Dobrosloveni

Terenul care face obiectul concesionirii poate fi utilizat pentru construirea unor capacititi
economice §i punerea in functiune a unor nvestifii in care se vor desfigoara activititi de prestiri
servicii, respectiv amenajari piscicole, agrement, agroturism, popularea cu peste, raci, broaste, scoici,
altele asemenea, a lacului, pentru exploatarea in conditii de eficienta a suprafetelor si satisfacerea
interesului public.

2. Motivele care justifici realizarea concesiunii

2.1. Motivatia pentru componenta economica:

- administrarea eficienta a domeniuluj public al comunei Dobrosloveni pentru atragerea de
venituri suplimentare 1a bugetul local;

- facilitarea dezvoltirii climatului economic prin intermediul céreia se creeazi locuri de munci
§i venituri pentru locuitorii din zona

- dezvoltarea agentilor economici sau aparifia altora, care vor adjudeca terenul concesionat in
urma licitatiei, dar si generarea unei dezvoltiri pe orizontala a altor societiti comerciale care furnizeaza
materiale de constructii, pentru amenajari piscicole, agrement, agroturism si/sau popularea cu peste etc.

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesionsrii terenului sunt urmétoarele:

- concesionarul va achita autorititii, in contravaloarea terenului concesionat, o redeventi anuali

stabilitd in urma licitatie.
- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
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concesionat, Tn sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta sociald:

- crearea unui climat care sa atragj si investifii ce au un impact pozitiv asupra comunititii.

- Ocuparea unei parfi din forta de munc din zons, prin angajarea acestora in baza contractului de
munca.

2.4. Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu, apele romane si altele asemenea.

Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor
de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- lvarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- imbunitifirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare i intretinere.

- Nivelul minim al redeventei.

Prin raportul de evaluare nr. 6460/14.11.2022 intocmit de SC Urgent Consulting Eval SRL -
Membru corporativ ANEVAR (Aut. 0512), membru titular ANEVAR - Ilie Laurentiu Dragos (Leg.
13284), s-au evaluat bunurile imobile si s-a stabilit valoarea de piata de 144.654 lei. Avand in
vedere ca prin legislatia actuala, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului concesionat sa
S recupereze in maximum 25 ani, propunem ca valoarea rezultata din evaluare sa fie impartita Ia
25 ani, rezultand astfel o valoare de pornire la licitatie de 5787 lei/an, fara TVA.

4. Procedura utilizatii pentru atribuireq contractului de concesiune,

In conformitate cu prevederile art. 362 alin, (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, contractul de concesiune pentru imobilul
teren extravilan situat in Comuna Dobrosloveni, judetul Olt, Tarlaya 21, Parcela HA94, HA 111, CD
110, in suprafata de 65.400 mp, identificat prin extrasul de carte funciara nr. 50069 emisa la data de
14.10.2022 de OCPI Olt, cu urmatoarele categorii de folosinta:

- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110,
se face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit art. 362 alin. (3) din OUG nr. 57/2019, dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator, respectiv art. 302 -
331 din OUG or. 57/2019,

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si
Justificarea alegerii procedurii;

In conformitate cu prevederile art. 312 alin. (1) din QUG nr. 57/2019 - privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, concedentul are obligatia de a atribui contractul
de concesiune de bunuri proprictate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.

Principiile care stau 1a baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sunt:

a) transparenta = punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractuluj de concesiune de bunuri proprietate privati;

b) tratamentul egal = aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

c) proportionalitatea = orice misurii stabiliti de autoritatea publici trebuie si fie necesars si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea = aplicarea de citre autoritatea publicd a acelora si reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privaté, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Rom4nia este parte;

e) libera concurenti = asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.



3. Durata estimata a concesiunii

ca durata insumata sa nu depaeasca 49 ani,
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

extravilan situat in Comuna Dobrosloveni, judetul OMN, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111, CD 110, in
suprafata de 65.400 mp, identificat prin extrasul de carte funciara nr. 50069 emisa la data de
14.10.2022 de OCPI Olt, cu urmatoareie categorii de folosinta:
- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110,
este de aproximativ 45 - 60 zile de 1a data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce include si
aprobarea studiului de oportunitate, documentatia de atri buire, si caietul de sarcini), publicarea
anuntului de organizare a licitatie; (in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circu latie nationala si intr-uny] de circulatie locala).
Dupi aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini prin HCL se va proceda la
publicarea anunfului publicitar,
Procedura de concesionare se va realiza in 30 zile de la data publicirii anuntului de participare.
Licitatia va avea loc in termen de 3 zjle lucratoare de la data limita prevazutd pentru depunerea
ofertelor la sediul comunei Dobrosloveni, strada A.I. Cuza nr. 1, judetul Oit,
Ofertantul a c#rei ofertd va fi declarats céstigitoare va fi informat despre alegerea sa in termen

de 3 zile lucritoare de la data licitatiei.
Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 20 zile de la data la care concedentyl a

informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.
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SC URGENT CONSULT ING EVAL SR — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR (AUT.0512) : i
MEMBRU TITULAR ANEVAR (LEG. 13284 )-SPECIALIZARILE EI EPI EBM ; Adresa - Care
nr. 9], jud. Olt;,' Contact : tel-0788469204 ; Jox 0349881526 ; email —urgentconsulti

RAPORT DE EVALUARE
. PROPRIETATI IMOBILIARE

Feren extravilan i situat in Comuna Dobrosloveni . jicd. Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
CD 110 in suprafata totala de -65.400 mp-, cu urmatoarele categorii de folosinta :
- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp situate in Tarlaua 21Parcela HA94,HAI11;
curt!i' constructii in Suprafata de 462 mp situate in Tarlaug 21 Parcela CD110;

I : ,
f Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte F, unciara -50069
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PROPRIETAR/SOLICITANT : COMUNA DOBROSLOVENI, JUD: OLT (CIF-4395035)
v 0 Adresa: Comuna Dobrostovenia, str. A.X,Cuza, nr. 1, Jud. Ol
: ! i ) .
UTILIZATOR : COMUNA DOBROSLOVENI, JUD. OLT (CEF-4395035)
" . Adresa: Comuna Dobrosiovenia, str. A.LCuza, nr. 1, jud Okt

RIT ; Estimarea valorii de piata in vederea concesiunii/inchivierii

SCOPUL EVALUA

Eluborat de; . ' :
MEMBRU CORP TIV ANEVAR (AUT. 0512)
SC URGENT CONSULTING EVAL SRE, prin
MEMBRU TIT 'LAR ANEVAR —FI, EPLEMB (LEG. 13284)
Ee. ILIE LAURENTIU DRAGOS

Datele, informatiile gi confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu
70r fi transmise unor terli fiird acordul scris al evaluatorului .
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SC URGENT CONSULTING EVAL SRI — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR (AUT.0512) ; ILIE LAURENTIU DRAGOS —
CIALIZARILE ELEPLEBM ; Advesa : Caracal, Bld. Antonius Caracalla,

MEMBRU TITULAR ANEVAR {LEG. 13284)-SPE
nr. 91, jud. Olt ; Contact tel-0788469204 ; Jax -0349881526 ; email —urgentcamultingimofv@maﬂ. com

Scrisoare de transmitere

Ciitre Comuna Dobrostoveni , jud. Ol

Prezentul Raport de evaluaie este de tip explicativ (narativ), detaliat, avind 26 pagini 8i a fost intocmit
de SC URGENT CONSULTING EVAL SRL, Membru Corporativ ANEVAR AUTORIZATIE nr. 0512, cu
sediul social in Caracal, str. Bld Antornius Caracalla, nr. 91, Jud. Ol1, reprezentata de di. Tlie Laurentiy
ru Titular ANEVAR, ci legitimatie nr. 0512, specializarea EPI , EI EBM, ca urmare q
solicitdrii Comunei Dobrosloveni, Jud. Olt ,in vederea estimarii valorii de biata a bunului imobil cu

scopul inchirierii/concesiunii :

Teren extravilan  situat in Comuna Dobrosloveni , jud. Olt » Tarlaua 21, Parc;la‘IL494, HA1l1,

CD 110 in suprafata totala de -65.400 mp , cu urmatoarele categorii de folosinta ;

- ape statatoare in suprafata de 64,938 mp situate in Tarlaua 21Parcela HA94,HAL1] A

- curti constructii in suprafata de 462 mp situate in Tarlaua 21 Parcela CD110;

Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte Funciara -50069

Vd asigur pe aceasti cale ci am respectat intocmai lermenii de referinta ai evaluarii , ¢ am
uzat de foate cunostintele, abilitdfile si capacitdtile profesionale personale, Jard alte inflyente
Pdrtinitoare din exterior, respectdnd Standardele de evaluare ANEVAR 2022 in vigoare, la intocmirea

prezentului raport din data de 11.11.2022.
ipul valorii prezentate in acest raport de evaluare este cea de piald

Vi informez asupra faptului ci ti

v conform solicitarii clientului si scopului evaluarii $i, deasemenea nu reprezintd un pref stabilit pentru
proprietatea respectivd ci numai o estimare a valorii sale de piata la data evaludrii, diferentele ce pot
apdrea, - intre pretul de vdnzare si valoarea de piald a proprietdtii, pot reprezenta motivafiile

potentialilor cumpdrétori de a fi interesali de.aceastd proprietate.

Cu stimd,
Ec. llie Laurentiu Dragos (Leg. Nr. 31284)
Membru Titulat ANEVAR — EPI, EI EBM
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SC URGENT CONSULTING EVAL SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR (AUT.0512) ; ILIE LAURENTIU DRA GOS —
MEMBRU TITULAR ANEVAR (LEG. 13284)-SPECIALIZARILE EILEPLEBM ; Adresa Caracal, Bld. Antonius Caracalla,

nr. 91, jud Olt; Contact : 1el-0788469204 ; fax -0349881526 s email —urgeniconsultinginsoV@gmail. com

Cuprins:

FPARTEA I - Introducere -pag. 4-5

Rezumatul faptelor principale si a concluziilor importante ( Sinteza) .........

Certificarea evaluatorului

PARTEA A IT-A — Termenii de referinta ai evaluarii —pag. 6-14

Scopul evaluarii............vioeoroo
Identificarea proprietatii subiect ......... ..
Tipul valorii.................... '

Natura si sursa informatiilor utilizate... ... eveeens '
Ipoteze si ipoteze specidie...........

Descrierea raportuiui..................

PARTEA A II-A ~PREZENTAREA DATELOR. pag.15-16
Date despre localizare..................... '

Descrierea situdtiei juridice...................

Descrierea imobilulyi ......... iruresenr e aas

| PARTEA A IV-A— ANALIZA PIETEL IMOBILIARE-pag. 20-25

Angliza cererii.......... . .

Analiza ofertei........ouooo

Analiza echilibrului......................

PARTEA 4 V-A - CEA MAI BUNA UTILIZARE .............. pag.25-26
PARTEA A VI-A — EVALUAREA TERENULUT v, pag.27-33
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SC URGENT CONSULTING EVAL SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR (AUT.051 2} ; ILIE LAURENTIU DRAGOS —
MEMBRU TITULAR ANEVAR (LEG. 13284)-SPECIALIZARILE ELEPLEBM ; Adresa : Caracal, Bld. Antonius Caracalla,

nr. 91, jud. Olt ; Contact : tel-0788469204 ; Jax 0349881526 ; email —urgentconsultinginsolv@gmail com

PARTEA I - INTRODUCERE
Rezumatul faptelor principale si a con’C'(uziilor importante ( Sinteza)

Certificarea evaluatorului

1.1.Re umatul faptelor principale si a concluziilor im ortante ( Sintez

Prezentul raport de evaluare este unul de tip explicativ si a fost intocmit ca urmare a solicitarii

clientului | de stabilire a valorii de piata a bunului imobil in vederea inchirierii/concesiunii -

Teren extravilan Situat in Comuna Dobrosloveni , jud. Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
CD 110 in suprafata totala de -65.400 mp , cu urmatoarele categorii de folosinta :
ape statatoare in suprafata de 64.938 mp situate in Tarlaua 21 Parcela HA%4,HA1]11;
- curti constructii in suprafata de 462 mp situate in Tarlaua 21 Parcela CD110;

Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte Funciara -5 0069

Valorea de piatd” aga cum este definitd in SEV 100 — este suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat() la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in

cunogtintd de cauzd, prudent §i fiird constréngere.
Intre’ client si evaluator a Jost incheiat contractul de prestari servicii de evaluare , in

conformitate cu prevederile art. 1766-1768 din Codul Civil si cu respectarea Standardelor de evaluare

SEV 101-Termeni de referinta ai evaluarii,

Data la care este valabila opinig asupra valorii de piata aq bunurilor imobile subiect este 11
noiembrie 2022 iar data la care s-a finalizat prezentul raport de evaluare este 14 noiembrie 2022,

Inspectia bunului imobil  a avut loc in data de 0911 2022, in prezenta unui reprezentant
al Primariei Dobrosloven , Jjud Olt .

In procesul de evaluare s-au folosit date si informatii din baza de date a evaluatorului 5 din
sursele specifice pe parcursul prezentului raport si au fost respectate procedurile, legislatia in domeniy
si standardele de evaluare ANEVAR, editia 2022,

In vederea estimarii valorii de piata  pentru proprietatea subiect, evaluatorul q utilizat
Comparatia directa — tehnici calitative - analiza comparatiilor relative si analiza clasamentului
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Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile, ipotezele si ipotezele specigle Specificate

De parcursul sau.
In urma aplicarii metodologiei de calcul , qu Jost estimata urmatoarea valore de piata pentru

Pproprietateq subiect:
Nr. '
crt. | Denumire imobil | Amplasament o ~_| Valoare piata(lei)

Teren extravilan situatin Comuna
Dobrosloveni , jud. Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94,
HA111,CD 110 in suprafuta totala de -65.400
_ mp , cu urmatourele categorii de folosinta :
Teren extravilan cu categorie de | _ape statatoare in suprafata de 64.938 mp situate in
Jolosinta ape statatoare si cyrti Tarlana 21Parcelu HA94,HA111;

-curti constructil in suprafuta de 462 mp situate in
- CONStructi situat in extravilanul Tarlaua 21 Parcela CD] 10; )

L 1 | Comunel Dobrasloveni , jud. Olt | Nr. cadastral-50069 ; Nr. Curte Funciara-50069 ' 144.654 lei

1.2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cy buna credinta:

1. Afirmatiile facute’si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate adevarate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra Dproprietatii; _

2. Analizele, opiniile si conclyziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizate, opiniile si concluziile mele personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

3. Nu am nici un interes Prezent sau de perspectiva in proprietatile  care fac obiectyl
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentq legata de partile implicate;

4. Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate de marimeq valorii estimate sau de o concluzie
Javorabila clientului. _ _ _

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate intr-o maniera obiectiva si
nepartinitoare, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu Standardele de
Evaluare ANEVAR editia 2022, Ghiduri Metodologice ANEVAR si cu Codul Deontologic al
ANEVAR, 7 '

6.  Posed cunostintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent;

7. Pentru realizarea raportului nu am solicitat asistenta unei alte persoane.

8. Proprietatile au fost inspectate personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului

unui reprezentant al proprietarului;
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PARTEA A II-A — TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1.Identificarea si competenta evaluatorului
2.2.ldentificarea clientului si q oricaror utilizatori desemnati
2.3.8copul evaluarii

2.4.Identificarea Proprietatii subiect

2.5.Tipul valorii

2.6.Data evaluarii

2.7.Documente necesare pentru efectuarea evaluarii
2.8.Natura si sursa informatiilor utilizate
2.9.Ipoteze si ipoteze speciale =
2.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicitate
2.11.Declaratia conformitatii cu SEV
2.12.Descrierea raportului

2.1.Identificarea sj competenta evaluatorului

Raportul de evaluare Jost intocmit de SC URGENT CONSULTING EVAL SRL MEMBRU
CORPORATIV ANEVAR ( Autorizatie nr. 05] 2), cu sediul social in Caracal, Bid Antoniys
Caracalla, nr. 91, jud Olt, cod unic de inregistrare 31480588, reprezentata de ILIE LAURENTIU
DRAGOS , MEMBRU TITULAR ANEVAR :

( Legitimatie nr. 13284), cu urmatoarele specializari:

-EI - Evaluareq intreprinderii ;

-EPL- Evaluarea proprietatilor imobiliare;

~EBM- Evaluarea bunurilor mobile ;

" Nu am nici o partinire legata de proprietateq subiect sau legata de partile implicate in aceastq
evaluare. ‘

Nu am nici un interes prezent squ viitor in proprietatea care Jace obiectul acestui raport si nici
interes personal legat de partile implicate,

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate,
Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au jost elaborate in conformitate

cu Standardele de Evaluare ANE VAR, editia 2022,
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2.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
==l 5] A oricaror utilizatori desemnati

Conform Standardului de evaluare SEV 103 Raportare : Dartea care a comandat evaluareq
va fi identificata impreuna cy orice alte parti desemnate care s-ar putea baza pe rezultatele

evaluarii’ _
Conform contract de Pprestari servicii incheiat cy beneficiarul serviciului de evaluare |, s-a intocmit
un raport de evaluare, privitor Ig bunul imobil mentionge mai sus , in scopul informarii privind
valoarea de piata a bunuly; imobil in vedereq inchirierii/concesiunii '
Solicitantul raportului de evaluare are calitatea de proprietar si utilizator |

Utilizatori ai raportului de evaluare :
- Primaria Comunei Dobrosloveni, jud, Oit
- Nuexista alfi utilizatori desemnati,

2.3. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este intocmit, la cerereq clientului, pentru estimareq valorii de piata g
bunului  imobil — teren extravilan cu categorie de Jolosinta ape statatoare si curti constructii |, cu
scopul informarii clientului privind valoarea de piata pentru a fi scos la inchiriere/concesiune .

Evaluatorul nu isi asumaq responsabilitatea in fata niciunui tert si in nici o circumstanta in care

acest raport de evaluare ar fi folosit in-alte Scopuri,

2.4.Identificarea proprietatilor subiect . Drepturi de proprietate evaluate
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In conformitate cu contractual de prestari servicii incheiat intre parti, prezentul raport se referd la

Droprietatea imobiliara  de tip teren extravilan cu categorie de folosinta ape statatoare si curti
constructii :

Teren extravilan situat in Comuna Dobrosloveni Jjud. Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
CD 110 in suprafata totala de -65.400 mp , cu urmatoarele categorii de folosinta :
ape statatoare ip suprafata de 64.938 mp situate in Tarlaua 21Parcela HA94,HA111;
- curti constructii in suprafata de 462 mp situate in Tarlaua 21 Parcela CD110;

Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte Funciara -50069

Terenul apartine Domeniului Public al Comunei Dobrosloveni, jud. Olt, conform inscriusri Extras
de Carte Funciara pentru informare nr. 110475 din 14.10.2022 : Act Administrativ Hotarare nr. 19
din 31.03.2015 emis de Consiliul Local al Comunei Dobrosloveni , Adeverinta nr. 5739 din
11.10.2022 emis de Comuna Dobrosloveni s jud. Olt

Terenul este situat in extravilanul Comunei Dobrosloveni |, jud, Olr |

A fost evaluat dreptul de. proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, drept absolut
(deplin), valid $i marketabil, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini .
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2.5. Tipul valorii

In prezentul raport de evaluare s-g wrmarit estimarea valorii de piata -a bunului imobil care
Jace obiectul evaluarii conform solicitarii clientului, in vedereq concesiunii. _

Conform Standardului de evaluyare SEV | 00 Cadru general, 'un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundanientale de cuantificare a unei valori' Totodata, acest standard da definitia valorii de

Sunostinta de cauza, prudent si fara constrangere’ .
Aceasta definitie a valorii de piatq se poate aplica in conformiate cu urmatorul cadry conceptual

si prin intelegerea urmatorilor termeni din aceasta definitie, astfel:

-'suma estimata’ se refera la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activul respectiv, intr-

o tranzactie nepartinitoare de Diata Acesta este cel mai hun pret obtendbil in mod rezonabil de catre

vanzator si cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de catre cumparator,

-‘un activ ar putea fi schimbat’ se refera la Japtul ca valoarea unui activ este mai degraba o suma de

bari estimata decat 0 suma de bani predeterminata sau un pret efectiv curent de vanzare;

-la data evaluarii’' se refera la faptul ca valoarea este specifica unui moment, adica la o anumita data

poate fi demonstrata sau anticipata, Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul
cerut pe piata, iar proprietarul curent este inclus iritre cei care formeaza "piata”; :
-'si un vanzator hotarat’ nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzator fortat sa vanda la orice

I

pret, nici unul pregditit pentru a vinde la un pref care este considerat a fi nerezonabil De piafa curentd.

proprietarului curent nu Jac parte din aceste consideratii, decarece vdnzdtorul hotdrdt este un
proprietar ipotetic ;

-'dupa un marketing adecvat’ inseamna ca activul ar fi expus pe piata in modul cel mai adecvat pentru
a se putea efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil, in mod rezonabil. Duiatg timpului de
expunere pe piata nu este o perioada fixa, ci va varia in Junctie de tipul activului si de conditiile Dietei.
Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat suficient timp pentru ca activul sa fie adus in atentia
unui numar adecvat de participanti de De piata;

-'in care partile au actionat flecare in cunostiinta de cauza, prudent’ presupune ca atat cumparatorul
cat si vanzatorul sunt informati de o maniera rezonabila, despre natura si caracteristicile activului,
despre utilizarile curente si cele Ppotentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afla piata In
data evaluarii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele cunostinge in mod prudent, pentru a
cauta pretul cel mai Javorabilcorespunzator pozitiei sale ocupatein tranzactie. Prudentq se aprecieaza
prin referire la situatia Dietei de la data evaluarii si reluand in considerare eventualele informatii
ulterioare acestei date. In cazul inregistrarii de modificari ale Pielei, un vanzator nu este neaparay
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imprudent in cazul vanzarii activelor pe o piata cu preturi in scadere, la un pret care este mai mic
decat preturile anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care
[inregistreaza modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzatorul prudent va actiona conform celor

mai bune informatii de pe piata, la data evaluarii:

-'si fara constrngere’ stabileste faptul ca Jfiecare parte este motivata sa faca tranzactia, dar niciuna nu
este fortata, nici obligata in mod nejustificat sa o Jaca. .

Conform solicitarii efectuate de client, in momentul comenzii raportului de evaluare : "de estimare a
unei valori de piata ' referitor la proprietate situata in....", evaluatorul va sintetiza toate informatiile
din aria de piata , pe baza datelor si documentelor avute la dispozitie, in vederea parcurgerii etapelor
unui proces de evaluare si estimare a unei valori de piata corecte si adecvate referitor la detinereea si
vanzarea ipotetica a proprietatii respective de catre client.

Conceptul de valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioneaza in mod liber.

2.7.Data evaluarii

Data la care este valabila opinia asupra valorii de piata  a bunurilor imobile subiect este 11
noiembrie 2022 iar data la care s-a finalizat prezentul raport de evaluare este 14 noiembrie 2022

Inspectia bunului imobil  a avut loc in data de 09.11 2022, in prezenta unui reprezentant
al Primariei Dobrosloveni , jud. Olr .

In cadrul prezentul Raport de evaluare, valorile suni exprimate in FEuro si lei avandu-se in
vedere, totodata, cursul de schimb din data de 1 1.11.2022 de 1Euro=4.8902 lei

2.8.Natura si sursa informatii_lbr utilizate

- Evaluarea se bazeazd atdt pe informatii primite din partea proprietarului imobilului, cédt si din
investigatii diverse efectuate la societdti de constructii §i firme de consultantd si tranzactii imobiligre
(agentii imobiliare). |

Pentru realizarea prezentei lucrdri, au Jost consultate o serie de documente, cum ar S

- plan de amlasament si delimitare a imobilulu;

- extras carte funciara

-documente proprietate;

-alte constatari mentionate in raport cu ocazia inspectiei bunului imobil,

-siteuri de specialitate privind vanzarea si ofertarea de bunuri imobile.

2.9.Ypoteze si ipoteze speciale

Aspectele juridice privitoare la dréptul de proprietate se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de client. In acest raport, pentru evaluare se considera dreptul deplin asupra
proprietalii detinuta de client: aceasta presupune ca pe rolul instantelor de judecata nu se afla niciun

10

?;3 ¥ &
B, v ST

AR 6 Vil
ws Lo



procesului de evaluare.

In acest raport, evaluarea este Jacuta in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini si nici o terta
persoana nu are alte revendicari de ordin material sau financiar asupra vreunei parti componente q
propriefatii.

In acest raport, evaluarea este Jacuta in ipoteza cq amplasamentul corespunde deplin conditiilor de
mediu si nu se afla intr-o zona cy pericole iminente de inundatii say alunecari de teren,

Inspectia s-a realizat vizual in prezenta unui reprezentant al societatii;

Pe parcursul procesului de evaluare nu a fost realizata nici un Jel de investigatie pentru stabilirea
existentei contaminatiilor pe amplasamentul studiat. Cy ocazia inspectiei amplasamentului nu am Jost
informati despre existenta vreunor  contaminatii. Proprietarul nu are cunostinta de eventuale
contaminari ale solului fie ele chiar si accidentale, nici in ceea priveste vecinatatile terenulyi.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii solului care sq influenteze
valoarea sa. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe amplasamentul proprietatii subiect squ
orice alt amplasament vecin, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.
In acest raport de evaluare este considerat amplasamentul ca neavand alte conducte subterane de
traversare decat cele de utilitate ce deservesc proprietatea.

Evaluatorul nu a efectuat masuratori la fata locului, granitele amplasamentului proprietatii
subiect se presupun a fi cele indicate in planul de amplasament pus la dispozitie de client;
Pentru conversia preturilor diferitelor proprietati comparabile analizate s-a folosit cursul de schimb
BNR leu/euro la data ofertarii respective.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai documentele, datele si informatiile care le-a avut lg
dispozitie si la care a avut acces » neexcluzand posibilitatea existentei say aparitiei si altor informatii de

care nu avea cunostinta la data evaluarii
Informatiile furnizate de terte parti, folosite in procesul de evaluare, sunt considerate de incredere dar
nu li se acorda garantii de acuratete. _ '
Selectarea metodelor de evaluare car si aplicarea acestora s-a facut avand in vedere conditiile
economice ale pietei imobiliare a zonei in momentul evaluarii, astfel incat valoarea estimata sa Jie car
mai probabila si cat mai apropiata de cea la care va S incheiata tranzactia.
In acest raport, evaluatorul o Jacut estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un-schimb
ipotetic, pe o piata libera si concurentiala,
Valoarea recomandata q Jost determinata strict din perspectiva situatiei pietei imobiliare la data de
referinta a evaluarii, situatie ce se poate modifica intr-un anumit interval de 1imp, ceea ce ar implica
reconsiderarea valorii estimate | o
Toate opiniile si estimarile Jacute de evaluator in prezentul raport se refera strict In Droprietatea
evaluata sau la comparatia diferitelor elemente ale proprietatii subiect cu proprietati comparabile din
aria de piata, orice divizare a valorii e interese fractionate ale tertilor vq invalida valoarea estimata,
exprimata in acest raport.
Prezentul raport de evaluare este valahil in conditii economice, fiscale, Juridice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea,
Acest raport de evagluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat;

Proprietatile nu au fost expertizatd detaliat;
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. Nici prezentul raport, nici pdrfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate Jard acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzutd in raport;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, ny este obligat si ofere in continuare consultanii sau s
depund mdrturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune; Nici prezentul raport, nici Darti ale sale
(in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate

Jard acordul scris prealabil al evaluatorul ui;

Ipoteze speciale:

Conform solicitarii evaluatorul a procedat si la elaborarea unei opinii asupra redeventei minime
, in situatiaq inchirierii/concesionarrii bunulyi care Jace obiectul evaluarii. Alegerea modului de calcul a
redeventei minime , prezentarea si stabilirea redeventei minime in studiul de oportunitate si aprobarea
studiului de oportunitate sunt de competenta Consiliului Local si comisiilor de evaluare si intocmire a
procedurilor si documentatiei de concesiune/inchirere.

2.10.Restrictii de utilizare, distribuire si publicare

Standardul de evaluare SEV 103 Raportare’ face referire la restrictiile de utilizare,
distribuire si publicare a continutului raportului de evaluare, la paragrafil 5 lit. J, precizand: cand
este necesar sau de dorit restrictionarea utilizarii evaluarii sau a celor care pot sa se bazeze pe
aceasta, aceasta va fi consemnata in scris’. Pornind de la aceasta reglementare, prezentul rapori de
evaluare prevede urmatoarele: vor fi impuse anumite restrictii de utilizare, distribuire, publicare

‘dar si privitor la confidentialitatea informatiilor cuprinse in raport, ca obligatii pentru ambelor
parti, evaluator si client, in armonie de cuprindere cu prevederile Codului de etica al profesiei de
evaluator autorizat, stabilite de ANEVAR si reglementarile Legii nr. 8/1996.

Evaluatorul se obliga sa respecte confidentialitatea informatiilor obtinute ca urmare a
relatiilor profesionale, dce decurg din prezentul raport, sa nu divulge astfel de informatii tertilor si
sa nu foloseasca informatiile in avantajul personal, fara a avea autoritatea specifica sau daca
dreptul legislativ al tertilor nu prevede altfel. Evaluatorul va comunica numai clientului valorile
rezultate in urma evaluarii sau alte informatii considerate de comun acord ca Jfiind confidentiale.
Obligatia respectarii principiului confidentialitatii continua chiar si dupa incheierea relatiei dintre
evaluatorul autorizat si client.

Raportul de evaluare va fi utilizat numai in scopul precizat in contractul cu clientul si
reprezinta un inscris de confidentialitate intre evaluator si client, el neputand fi folosit decat pentru
uzul clientului, fiind exclusa publicarea acestuia, sub orice forma sau Jolosirea sa, de catre client,
in alte scopuri

( litigii judecatoresti, implementari in acte contabile, justificari pentru terti etc.),

Totodata, nu se accepti nicio responsabilitate/raspundere dacd acesta este transmis unei

alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanid.
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2.11.Declaratia conformitatii cu SEV '
e s o Inall cu SV

Cu referire la evaluarea proprietatii mentionate de mai sus, declaram urmatoarele:

-faptele prezentate in raport sunt corecte si reflecta informatiile Dielei;

-analizele si concluziile prezentate in raport sunt supuse ipotezelor si conditiilor limitative
exprimate in raport;

-hu am nici un interes prezent sau viitor in legatura cu bunurile ce fac subiectul acestei
evalz{arz} iar contractul de prestari servicii nu este conditionat de estimari sau de rezultatul
evaluarii ;

-analizele §i opiniile mele au Jost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din Standardele,
recomanddrile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romdnia) 5i Standardele de Evaluare

-evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala necesare realizarii
unei evalugrii de acest tip. Evaluatorul este mebru titular ANE VAR, iar pentru realizarea
prezentului raport a urmat cursurile de. pregatire profesz'ohalq necesare;

-evaluatorul a Inspectat personal bunurile in cauza, in conditiile exprimate in cursyl

raportului;

Raportul de evaluare a fost realizar conform Standardelor de Evaluare ANE VAR editia
2022, acestea incorporand Standardele Internationale de Evaluare (IVS) (IVS — Cadrul general,
Vs 101, IVS 102, IVS 103, IVS 200, IVS 220, IVS 230, IVS 233; VS 250, IVS 300 si IVS 31 0) si
patru Standarde Europene de Evaluare (E VS) care, pe langa Ghidurile de evaluare (GEV),
reprezinta o colectie completa, |
Editia 2017 pastreaza continutul Standardelor de Evaluare ANEVAR 2014, incluzand 2 tipuri de
modificari, Prima modificare s-a realizat asupra denumirii si structurii standardelor iar cea de a
doua a vizat adaugarea uneor Standarde Europene de Evailuare si ajustarea ghidurilor prin
adaugarea unor paragrafe a caror necesitate q rezultqf din ‘aplicare in practica a editiei 2014,
Standarde de evaluare si ghiduri de evalugre Jolosite :
SEV 100 - Cadrul general(IVS Cadrul general)
SEV 101 — Termeni de referintq al evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Iplementare (IVS 1 02)
SEV 103 - Raportare (IVS 1 03)
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 23 0)
GEV 630 — Evaluarea b_unﬁrilor imobile

2.12.Descrierea raportului

Tipul este raport explicativ (narativ) complet.
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Continutul raportului este in confornitate cu SEV 101 ,SEV 102, SEV 103, SEV 230 si GEV 630
privind evaluarea bunurilor imobile. |

Abordarea in evaluarea imobilului subiect s-g conformat prevederilor cuprinse in SEV 100 —

cadrul general, respectiv abordarea prin cost, considerate aplicabile in cazul imobilului subiect al
raportului.

In efectuarea evaluarii si a intocmirii raportului s-au avut in vedere recomandarile SEV 103 in
privinta cuprinsului raportului
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PARTEA A IlIl-a . PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piatd, orag, vecinititi $i localizare

Asezarea geografica:

Pescurt

acelspi rme di et O, G, Romanis, Witoz s

partea de sud a judetului Olt, la 7 km depdrtare
de orasul Slating, pe soseaua nationald Caracql -
tul comunei, la marginea satului Resca

Comuna Dobrosloveni este asezatd in
spre nord de orasul Caracal si 36 km
Piatra - Olt - Rémnicu Vilcea - Sibiu. Prin es

trece calea feratd Corabia - Piatra - Ol
Vecinii sii sunt comunele Cezieni Spre vest, Falcoiu spre nord, Farcasele spre est si

orasul Caracal spre sud, Are o suprafati de 55 km2, teritoriul sgu Siind strabétut de Ia

vest la est de pardul Teslui, valea Potopinului si valea Frisinetuluj

Este formati din satele Dobrosloveni - resedinta comunei, Resca, Rescuta in est,
Potopini in nord si Frisinet in sud- vest

. Suprafati: 5675 ha

. Intravilan: 508 ha
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. Extravllan 3167 ha
. Populafie: 3987

. Gospodirii: 1263

. Nr. locuinte: 1302

. Nr. gradinite: 2
. Nr. scoli: 2
Numele localititilor aflate in administraie:

Dobrosioveni, Resca, Rescufa, Potopin, Frdsinetu

Activitati economice si specifice zonei

Agriculturd (cereale, plante oleaginoase, legumiculturd, pomiculturd, viticulturd, cap;um) efc.,
productie (mase plastice, peleti, preparate din carne §i mezeluri, Juraje animale, miere, peste, erc),
agroturzsm produse de panificafie, prelucrarea lemnului, comery, silviculturd, alimentafie publicd,

cazare, lucrdri civile i industriale, dezmembriri auto, service quio

Specific zonal

Refeaua hidrografic aparfine bazinului Teslui si este alcatuiti din Teslui §i afluentii Potopini si
Frasinet. Testui este ultimul aﬂuent pe dreapta al Oltului si strabate teritoriul comunei pe cca Skm,
Pdraiele Frasinet si Potopini poarta numele satelor pe care le stribat, sate componente ale comunei
Dobrosloveni. Frasinetul se varsé in Teslyi pe teritoriul satului Dobrosloveni, iar Potopini pe teritoriul
Satului Resca. Pe cea mai mare parie a feritoriului comunei, vegetatia naturalii a Jost inlocuitd cu
culturi agricole. Teritoriul comunei se Incadreazd in zona silvostepei §i este alcdtuitd din pddure de
stejar, frasin, ulm, artar, tei si vegetatie speciﬁcd_ Stepei. Perdelele de Protectie alcétuite din salcdm qu
ca scop sa diminueze efectul vantului, Fauna prezintd o' mare varietate de specii de animale §i pdsdri
incadrdndu-se in fauna caracteristica zonei Joase de cdmpie: vulpi, iepuri, mistreti, capriori, mierle,
gazz‘e hdrciogul, sobolanul de cdmp, etc. Clima din aceste tinuturi apartine tipului temperat continental
cu nuanfa mai aridd. Caracterul continental este exprimat de valorile anuale ale temperaturii aerului,
care sunt cuprinse intre izotermele de 100C - 110C. Temperatura medie lunara este negativa doar in
lunile de iarna. Faptul ca temperatura medie lunara nu scade sub 30C decdt in luna februarie,

demonstreazd ca plantele agricole care se dezvoltd in timpul iernii au condzfu prielnice. Luna cu cea
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mai scdzutd temperatura medie este ianuarie (-30C), cdnd au loc invazii Jrecvente ale aerului rece
continental, care se deplaseazi din estyl Europei, Luna cu cea mai ridicots temperaturd medie este iulie
(+230C), cdnd se produc invazii ale maselor de aer tropical sau continental din est. Primul inghet se
inregistreazd la sfarsitul lunii octombrie, iar ultimul in prima decada a lunii aprilie. Primiul inghet
afecteazd culturile legumicole St partial strugurii, iar ultimyl perecliteazd semandturile germinate aflate
in stadiul de vegetafie. Durata medie q zilelor cu inghet este de 100 zile pe an. Comuna Dobrosloveni se
incadreaza in Compia Caracalului, parte componenta a Cdmpiei Romdne, campie ce se desfasoara pe
interfluviul Jiul - Olt. Eq reprezintd portiunea cea mai fnalta si bine conturatd, din 3 parfi, de bréaul
apelor curgdtoare, fiind marginitd de o treaptd joasd, de origine fluviald, formatd din lunci §i terase
bine dezvoltate. Aceasts Ireapid se compune din cémpiile secundare ale Jiului, Oltetului si Dundirii,
care inchid intre ele cdmpia Leu - Rotunda, cel mai intins Dinten piemontan din cdmpia Olteniei
Relieful teritoriului comunei Dobrosloveni intra in limita de vest g vaii Oltului, pddurea Frasinety fiind
punctul care delimiteazit la vest pe teritoriul comunei aceastd vale. Terasa Hotarani, care aparfine
exclusiv malului drept al Oltulyi, avdnd o altitudine intre 17-2] m, isi are limita vesticd pe teritoriul
comunei in dealul Potopini (1 04m). Terasa Caracal este §i ea prezentd pe teritoriul comunei, avénd o
altitudine relativd de 20m, iar ceq absolutd de 55m, In relieful comunei intrd de asemenea si valea
Tesluiului care se dezvolti de fapt pe terasele Oltului, adicd terasa Hotarani de v&‘rsta Wurm I si terasa
Caracal de vérsta Riss. fn relieful comunei intra si vdile secundare ale Potopinului si Frdsinetului,
afluenti ai Tesluivlui. Aceste vei sunt folosite in diferite lucréiri hidvo §i agro-ameliorative, ele
reprezentdnd deja forma unor canale naturale. Microrelieful este alcdtuit din crovuri, microrelieful
versanfilor cu surpdri de teren, forenfi, ogase, bazine de receptie de tipul hdrtoapelor, acumuliri de

tipul conurilor de dejécﬁe. Se intdlnesc si forme antropice de tipul movilelor. Acest relief are o

agriculturd intensivi

Sursa: ghidu@rimariilor.ro/ro/businesses/view/city_hallﬂ’ﬂm-DOBROSLO VENL/107190
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3.2.Descrierea situatiei juridice

Terenul apartine Domeniului Public al Comunei Dobrosloveni, jud. Olt, conform inscriusri Extras

de Carte Funciara pentru informare nr. 110475 din 14.10.2022 :

-Act Administrativ Hotarare hr. 19 din 31. 03.2015 emis de Consiliul Local al Comunei Dobrosloveni
-Adeverinta nr. 5739 din 11.10.2022 emis de Comuna Dobrosloveni , jud, Olt

Evaluarea terenului se face in premiza teren intravilan liber de sarcini si teren intravilan liber de

constructii.
Dreptul de proprietate se considera deplin si marketabil,

3.3.Descrierea terenului

Teren extravilan situat in Comuna Dobrosloveni , jud. Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,

CD 110 in suprafata totala de -65.400 mp , cu urmatoarele categorii de folosinta :
ape statatoare in suprafata de 64.938 mp situate in Tarlauya 21Parcela HA9%4,HAI11;

- curti constructii in suprafata de 462 mp situate in Tarlaua 21 Parcela CD110;

Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte Funciara -50069
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Subiect | Teren extravilan cu categorie de folosinta ape stamtoar"em
curti constructii ) )
Client gi utilizator ' Extravilanul Comuna Dobrosloven , jud, Olf
Scop evaluare Informare valoare piata in vederea concesiunii/inchivierii
Drept de proprietate transmis | Deplin
Restrictii de utilizare Doar utilizatori; desemnati
Conditii de finanfare Lapiafd '
Conditii de vanzare Independent '
Adresa . Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111, CD 110
Amplasare ' ‘extravilan , » ' :
Suprafafa (mp) - _ | Suprafata -65400mp _
Categorie de folsointa = @pe statatoare in suprafata de 64,938 mp
situate in Tarlaua 21 Parcela HA94,HAI11;
curti constructii in suprafata de 462 mp
Situate in Tarlaua 21 Parcela CD110;
Topografie | Plana
Fornmia | Neregulata
Utilitditi Jara .
Acces i : Accesul se realizeazd din drum drum exploatare
. Deschidere B - | La drum exploatare ,
Situafia actuald a terenului - | Terenul este partial acoperit de ape statatoare si restul fara
apa . .
Nr. Cad si CF | Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte Funciara -50069
Puncte de interes - ‘ Nu sunt
Artere principale = Terenul se afla la 2-3 km de drum Judetean
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PARTEA A IV-A — ANALIZA PIETET IMOBILIARE

4.1.Analiza pietei imobiliare

Din punct de vedere al tranzactiilor imobiliare comuna Dobrosloveni , jud. Olt, a cunoscut in
ulfima perioada, o usoara crestere asemeni intregii regiuni a tarii, dupa scaderea numarului

acestora in perioada de criza..
Principalele tranzactii efectuandu-se pentru constructii rezidentiale, indeosebi case de locuit,

Desi scaderile de pret din ultimii ani sunt evidente, vanzatorii par sa fi acceptat mai greu noile
reguli, motiv pentru care Plata a fost mult blocata.

In prezent putem spune ca piata imobiliara este una in care predomina oferta si aici ponderea
detinand-o proprietatile tip rezidential- case de locuit.

In ceea ce priveste tranzactiile pentru proprietatile imobiliare de tip industrial sau comercial,
acestea au un nivel redus de tranzactionare, in primul rand datorita datorita nivelului economic din

ona.

Pe plan Ioéal, administratia publica & prezentat o serie de proiecte ce privesc dezvoltarea
infrastructurii, cat si incercarea de atragere de investitori in zona.

Piata imobiliard este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii, in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
sume de bani. - B3

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor say
serviciilor:

@) Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

b) Piata imobiliara este dependenta de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si numarul
locurilor de munca. _ _

¢) Nivelul preturilor este influentar de tipul de finantare oferit: valoarea creditului, dobanzile
practicate, durata rambursarii si marimea avansului

d) Piata imobiliara ny este o Piata eficienta, nu se autoregleaza si este deseori influentata de
-reglementarile guvernamentale si locale.

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori informatiile
despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

X Proprietatile imobiliare sunt produse durabile in timp, cu grad scazut de lichiditate,
tranzactionarile presupunand sume mari de bani, finantarea in cele mai multe cazuri neputand fi
asigurata imediat. _

Datorita tuturor acestor factori comportamentul Dpietelor imobiliare este dificil de previzionat.

Pentru a detine o piafd imobiliari specificd, trebuie examinati urmdtorii factori:
= tipul proprietifii : rezidentiale, comerciale, administrative, efc.;
= caracteristicile proprietitii : gradul de ocupare, baza de clienti, calitatea constructiei, designul
§i avantajele;
= aria piefei : definitd geografic;
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= proprietdfi echivalente disponibile : proprietiifi cu o activitate egald la concurenfd cu cea

.analizatd in aria pietei;
= proprietifi complementare : alte proprietdfi imobiliare complementare celei analizate.
Segmentul de piafi cuprinde atdt proprietatea analizatd, cét §i proprietdtile competitive §i

complementare.

4.2.Consideratii generale ale pietei locale
Din punct de vedere al constructiilor utilizarea lor este urmatoarea:

- 95% -constructii de locuit
- 5%- conmstructii comerciale
Din aceste date putem observa un procent relativ mic pentru constructii comerciale, lucru care
subliniaza intr-o oarecare masura situatia actuala a dezvoltarii intreprinderilor mici si mijlocii,

intreprinderi care sunt in principalul motorul unei economii sanatoase,

Degsi existd un potential imobiliar local promitdtor, perceplia generald este cea a unei piefe intr-
o fazd incipientd, determinatd de Jactori ca:

> insuficienta infelegere a rolului piefei imobiliare in dezvoltarea economico- sociald generald;
lipsa unui sistem legislativ coerent si suficient in domeniul dezvoltirii imobiliare nationale, ceea

>7.
. ce explicd lipsa de stimulente, facilitdfi §i politici adecvate;

> manifestarea haoticd a infereselor celor chemafi sd dea sens, greutate si calitate pietei,

>

produselor si serviciilor imobiliare; ) _
o insuficientd adecvare a nivelului profesional la cerintele unei Diefe imobiliare active i
dinamice, cu reflectarea in calitatéa scizuti a interlocutorilor i numdrul incd redus §i calitatea
slabd de prezentare a proiectelor imobiliare romdnegti in fata partenerilor potentiali.

4.3.Analiza cererii si ofertei

. Cererea reflecta nevoile, dorinele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii se axeaza pe indentificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori, chiriasi) si pentru un anume tip
de proprietate, analiza urmareste produsul sau serviciul Sinal pe care il asigura proprietatea.

Toate aceste aspecte de pe piata imobiliara din Judetul Olt au Jost influentate de o serie de
Jactori : '

-populatia din aria de piatd: numarul familiilor si rata de Jormare a famililor in zona acestei
Diete '
Avand in vedere situatia economica actuala, si migrarea constanta a populatiei active in special
in tari mai dezvoltate, precum si scaderea natalitatii la nivel national, putem trage concluzia ca rata de

Jormare a familiilor in zona nu este in crestere.
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-veniturile si salariile in zova

Restructurarile si scaderrea veniturilor persoanelor angajate in sectorul bugetar, a dus la o
crestere a ratei somajului, iar cel mai important o scadere a consumului, lucru care a afectat direct
Jirmele private. Toate acestea coroborate cu criza financiara internationala a condus la o scadere
considerabila a veniturilor tuturor categoriilor sociale, '

‘Aceste aspecte au condus chiar la situatii cand proprietarii de apartament neputandu-si onora
cheltuielile utilitatile au fost nevoiti sa se intoarca in mediul rural,

- gradului de indatorare al populatiei din perioada trecuta, precum si cresterea sumelor restante
la creditele din trecut .

Trebuie remarcat faptul ca cea mai mare parte a populatiei detine credite din perioada
Precedenta cand a existat ¢ crestere economica artificiala si cand marea majoritate a institutiilor
financiare acordau credite de toate tipurile. Toate acestea coroborate cu scaderea veniturilor g dus la o
supraindatorare a Ppopulatie si respectiv la cresterea restatelor catre banci

-scaderea investitiilor straine

Din punct de vedere al tranzactiilor imobiliare comiuna Babiciu Jud. Olt, a cunoscut in ultima Dperigada, o
usoara crestere asement intregii regiuni a tarii, dupa scaderea numarului acestora ir perioada de criza,

Principalele tranzactii efectuandu-se pentru constructii rezidentiale, indeosebi case de locuit.

Desi scaderile de pret din ultimii ani sunt evidente, vanzatorii par sa fi acceptat mai greu noile reguli, motiv
peniry care piata a fost mult blocata.

In prezent putem spune ca piata imobiliara este una In care predomina oferta si aici ponderea detinand-o
proprietatile £ip rezidential- case de locuir, .
In ceea ce priveste tranzactiile pentru proprietatile imobiliare de tip industrial sau comercial

acestea au un nivel redus de tranzactionare, in primul rand datorita datorita nivelului economic din
zona.

Principalele tranzactii in zona (Comuna Dobrosloveni ) fiind cele cu terenuri extravilane cu

destinatie arabil. |
Pe plan local, administratia publica a prezentat o serie de proiecte ce privesc dezvoltarea

infrastructurii, cat si incercarea de atragere de investitori in zona.
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4.A4.Echilibrul pietei. Raportil cerere-oferti

Din punct de vedere teoretic, puntul de echilibru este greu de atins squ niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvolatre al afacerii, datorita instabilitatii economice,
activitatea imobiliara raspunzand la stimyli Dpe termen lung si scurt,
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Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa, pretul raspunzand la cerere.

O piata activa este o piata caracterizata

vanzatorilor intrucat pot obtine preturi mari,
O piata in declin este o piata in care dominuarea cererii este insotita de o supraoferta relativa si

o scadere a preturilor, aceasta piata fiind o piata a cumparatorilor.
Analiza pietei imobiliare este ciclica. La fel ca si ciclul afacerilor, ciclul imobiliar este

stimuli, unul care actioneaza pe termen lung si atul pe termen scurt
Ciclul pe termen scurt depinde in general de disponibilitatile si costul creditului.
Ciclul pe termen lung depinde de schimbarile in caracteristicile populatie existente si in
veniturile sale. Daca economia locala poate asigura o utilizare stabila a fortei de munca populatia
activa va ramane in zona si vor veni si alte persoane din afara in cautare de lucru.
Indicatorii pe termen scurt reflecta numai viitorul imediat.

Rata dobanzii este foarte schimbatoare in
greu de previzionat pe o perioada mai lunga de 3

prin cerereq in crestere, fiind numita uneori piata a

caracterizat prin perioade succesive de expansiune, varfuri, restrangeri si epuizare. Totusi ciclul

imobiliar nu este. sincronizat cu ciclul afacerilor iar activitatea imobiliararaspunde la doua seturi de

prezent, iar gradul de ocupare si rata absortiei pot fi
ani.

In prezent avem deaface cu o piata in declin, unde diminuarea cererii a dus la o scadere

considerabila a preturilor, existand de fapt o piata a cump
atins in urmatoarea perioada,

Oferte terenuri expuse spre vanzare pe site-ul Directiei Agricole Olt :

ratorilor, iar echilibrul pietei este greu de

Pret
oferta/tranzactie
Nr. oferta. . | Ampasament Identificare Syprafata (mp) {Tei} Comparabila | Nr. Anexa
_ extravilan -arabil, T 26 P2 . )
2417/2022 | UAT Dobrosloveni, Olt CF-50148 . 8000 23323 | A Anexa 1 (dady.ro)
) . extravilan -arabil, T 143 P6 )
2519/2022 | UAT Dobrosioveni, Ol CF-50299 - 8000 23322 | B Anexa 2 (dadr.ro}
. ‘ ' extravilan ~arabil, T 32/1 P2 '
25202022 | UAT Dobrosioveni, Ol CF-50387 ) 2280 6647 | C | Anexa 3{dadr.ro)
' extravilan -arabil, T 12 P8
25212022 UATDobros{aveni, Qit CF-51029 . 5484 15987 | D Anexa 4(dadr.ro)
] extravilan -arabil, T 143/1 P7 .
2328/2022 | UAT Dobrosloveni, Ot CF-50298 7300 21865 | K Anexa 5 (dadr.ro) -
: ' extravilan -arabil, T 12 P33 .
2330/2022 | UAT Dobroslgvent, Olt CF-51008 4400 12827 | F Anexa 6(dady.ro)
' extravilan -arabil, T 19 P3 ‘ o
2563/2022 | UAT Caracal, Ol CF-59356 13000 30000 | G - Anexg 7(dadr.ro)
‘ extravilan -arabil, T 88 P71 ‘ L ‘
3177/2022 | UAT Dobrosloveni, Ol CF-52029 - 5099 7000 | H Anexa 8(dadr.ro)
extravilan -arabil L Tii2 ' N '
34312022 | UAT Dobrosloveni, Oif P675/2,675/3 CF-50663 76700 322148 | 1 Anexae %(dadr.ro)
) extravilan -arabil, T 113 '
34322022 | UAT Dobrosloveni, Ol PE3TL,637/2 CF-50664 56700 238140 | J Anexa 10(dadr.ro)
extravilan -arabil, T 27 PI) )
343372022 | UAT Dobrosloveni, Olt CF-52(78 11100 7000 | K Anexa 11{dadr.ro)
extravilan -arabil, T 100 .
41182022 | UAT Deveselu, Ot P26/2 CF-50733 20900 - 49000 | L Anexa 12(dadr.ro)
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o extravilan -arabil, T 124 F65 .

4431/2022 | UAT Deveselu, Ot CF-52236 3000 12500 | M Anexa 13(dadr.ro)
extravilan -arabil, T 16 P61/1 - '

4490/2022 | UAT Osica de Sus, Olt CF-54679 10000 20000 | N Anexa 14(dadr.ro)
extravilan -arabil, T34 PI27 | .

4963/2022 | UAT Draghiceni, Olt CF-50838 11600 22000 | O Anexa 15(dadr.ro)

' | extravilan -arabil, T1203 | | i
4915/2022 | UAT Falcoiu, Olt P30 CF-54189 5000 10000 | P Anexa 16(dadr.ro)

PARTEA A V-A ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai bund utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2022-Glosar, altfel:
Utilizarea probabild in mod rezonabil $i justificatdi adecvat, a unui teren liber sau a unei prorietdi
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabili

financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Conform Standardelor. deé Evaluare 2020 SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general),
Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia; Cea mai bund utilizare este
utilizarea unui activ care ii maximizeazd potentialul §i care este posibild, permisd legal i fezabild
Jinanciar. Cea mai bundi utilizare poate fi continuarea utilizirii curente a activului sau poate fi o alti
utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piatd ar intenfiona sd o
dea unui activ, atunci cdnd stabilegte pretul pe care ar fi dispus sd il ofere.

Succesiunea de aplicare a celor patru teste asociate celei mai bune utilizéri a unui amplasament
(permisibilitate legald, posibilitate fizicd, fezabilitate financiard, productivitate maximd) se aplicd in
mod uzual asupra analizei a doud aspecte importante: cea mai bund utilizare a terenului extravilan
avand categoria de folosinta arabil §i cea mai buni utilizare a terenului cu categoria actuala de

Jfolosinta,

Utiliziri probabile in mod rezonabil

In cadrul inspectiei am observat ca in apropierea proprietatea sublect nu exista constructii de locuinte

sau imobile nerezidentiale .
Din acest motiv analiza s-a facut din doua premize : utilizarea terenului extravilan cu categrie de

Jolosinta arabil si utilizare terenului extravilan cu calegorie ape statatoare. |

Testul de permisivitate legald

Pentru q verifica dacd utilizarea terenudui ca arabil  este permisa legal s-a analizat Certificatul de
urbanism si legislatia in vigoare, din care rezulta ca utilizarea ca arabil nu este permisa legal, ..

Testul pentru Qésibilitatea fizicd

Avand in vedere suprafata terenului si destinatia Tui este posibil si chiar recomandat utilizarea i ca
ape statatoare —prin amenajarea de zona de agrement
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Testul fezabilitilii financiare si productivitatii maxime

Avand in vedere ca nu este permisa legal utilizarea terenului ca arabil , rezulta ca este fezabild
JSinanciar, si maxim productiv doar Jolosirea ca ape statatoare ~prin amenajarea de zona de agrement .

Intrucat existd o singurd utilizare permisd legal, fizic posibild, fezabild financiar $i care conduce la o
valoare maximd a proprietafii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai bund utilizare, respectiv cea de
extravilan cu categorie de folosinta ape statatoare -prin amenajarea de zona de agrement

Concluzii -

Concluziile analizei celei mai bune utilizdri sunt urmdtoarele:

-cea mai bund utilizare a terenului sublect este cea actuala - teren extravilan cu categorie de
Jolosinta ape statatoare .
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PARTEA A VI-A ~ EVALUAREA TERENULUI

4. Metodologii de evaluare adoptate pentru evaluarea terenurilor

Metodele de evaluare a terenului liber sau considerat a Ji liber sunt urmatoarele:
- Comparabia directa
Extractia de pe piata
- Metoda alocarii
- Metoda reziduala
- Metoda capitalizarii rentei funciare
- Analiza parcelarii si dezvoltarii

Metoda_alocarii —cunoscuta su- ca - metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de propretati imobiliare, din anumite
localizari. ‘

Nu s-a considerat adecvata aplicarea acestei metode

privind oferte ci terenuri comparabile libere,

Metoda_reziduala- poate S utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indepliﬁire
cumulative urmatoarele conditii : valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a

terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimate cu precizie; venitul net din exploatare
generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut ; pot fi identificate pe piata ratele de
capitalizare atat pentru teren , cat si pentru constructie; daca exista autorizatie de construire. '

Nu_s-a considerat_adecvata_aplicarea_acestei metode in situgtia de_fata deoarece exista putine
informatii despre chirii de terenuri si despre rate de ¢ italizare .

Metoda capitalizarii rentéi funciare — reprezinta o netoda prin care renta Junciara este capitalizata cu
o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata adreptului de
proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Nu s-a considerat adecvata aplicarea acestei .
Analiza parcelarii si dezvoltarii — este 0 metoda Specializata, utila numai in cazuri de evaluare a

terenurilor care  sunt sufficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute

cumparatorilor finali. _
Nu_s-a_considerat adecvata aplicarea acestei metode in situatia de fata deoarece terenul care face
obiectul evaluarii are suprafata mica . '

Comparatia directa -este cea mai utilizati metodd pentru evaluarea terenului $i cea mai adecvatd
atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzaclii §i/sau oferte comparabile.

in_situatia_de fatg deoarece exista informatii
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S-au selectat mai multe oferte de pe site-
punct de vedere al zonei si caracteristicilor

ul Directiei Agricola Olt cu proprietati as
cu proprietatea subiectt :

Pentru estimarea valorii de piata a proprie 1 ' 1
tehnici calitative . In cadrul tehnicilor calitative s-a utilizat Analiza Comparatiilor Relative si Analiza
Clasamentului,

emanatoare din

Ajustare pentru marja de negociere

Pret )
. ofertaltranza | Compara :
Nr. oferta. | Ampasament Identificare Suprafata (mp) | ctie (Tei} bila Nr. Anexa
UAT Dobrosloveni, '
24172022 -| Ol extravilan -arabil, T 26 P2 CF-50148 8600 23323 | A Anexa 1 (dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, g .
251942022 | Ol extravilan -arabil, T 143 P6 CF-50299 8600 23322 | B Anexa 2 (dadr.ro}
' . UAT Dobrosloveni, ) :
25202022 | oK extravilan -arabil, T 32/1 P2 CF-50387 2280 6647 | C Anexa 3fdadr.ro)
UAT Dobrosloveni, :
252122022 | ot extravilan «arabil, T 12 P8 CF-51029 5484 15987 | D Anexa 4fdadr.ro)
UAT Dobrosioveni, : ‘ ) '
2528/2022 | Ol extravilan ~arabil, T 143/1 P7 CF-50298 7500 21865 | E Anexa 5 (dady.ro)
: UAT Dobrosioveni, )
2530/2022 | Ol extravilan -arabil, T 12 P33 CF-51008 - 4400 | 12827 | F Anexa 6(dadr.ro)
2563/2022 | UAT Caracal, Olt extravilan ~arabil, T 19 P3 CF-59356 15000 30000 | G Anéxa 7(dadr.ro)
] .| UAT Dobrosioveni, , _ ' .
3I77/2022 | Ol : extravilan -arabil T 88 P71 CF-52029 5099 7000 | H :Anexa 8fdadr.ro)
‘ UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 112 P675/2,675/3 CF- '
34312022 | o ‘ 30563~ . 76700 322148 | 1 Anexa $(dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 113 P637/1,637/2 CF- - . Anexa
34322022 | o 50664 . : 56700 238140 | J 10(dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, . )
3433/2022 | Ol extravilan -arabil, T 27 P10 CF-52078 11100 7000 | K | Anexa 11{dadr.ro)
4118/2022 | UAT Devesely, Ok extravilan ~grabil, T 100 P26/2 CF-50753 20900 49000 | L Anexa 12(dadr.ro)
443122022 UAT Devesely, Ot extravilan -arabil, T 124 P65 CF-52236 5000 2500 | M Anexa 13{dadr.ro)
4490/2022 | UAT Osiea de Sus, Ol | extravilan -arabil, T 16 P61/1 CF-54679 10000 20000 | V Anexa 14(dadr.ro)
4963/2022 | UAT Draghiceni, Olt extravilan -grabil, T 34 P127 CF-50838 11000 22000 )| O Anexa 15(dadr.ro)
49152022 | UAT Faleoju, Ol extravilan -arabil, T 120/3 P30 CF-54189 5000 Ioooo | P Anexa 16(dadr.ro)

Ajustarea pentru marja de negociere s-a determinat Prin cantactarea telefonica a fiecarului ofertant
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Ajust
are
Pret Marj
oferta’t | a Pret
Suprafata | ranzact | nego | Pret ajustat
Nr. oferta, | Ampasament Identificare (mp) iz (let) | ciere | ajustat mp Comparabila | Nr. Anexa
Udr
- Dobrosioveni, extravilan -arabil, T 26 P2 _ :
241722022 | Ok CF.50148 8000 | 23323 | 10% | 209907 262 | A4 Anexa 1 (dadr.ro)
UAT . .
Dobrosioveni, extravilan -arabil, T 143 P6
2519/2022 | Olt CF-50299 8000 23322 10% | 20989.8 2,62 B Anexa 2 (dadr.ro)
UAr
Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 32/1 P2
2520/2022 | Oh CF-50387 2280 6647 | 10% | 59823 262 C Anexa 3(dadr.ro}
UAT
Dobrosloveni,. ‘extravilan -arabil, T 12 P8
25212022 | on CF-51029 5484 | 15987 | 10% | 143883 262 | D Anexa 4fdadr.ro)
AT .
Dobrosloven, extravilan -arabil, T 143/1- :
2528/2022 | Ol P7 CF-50298 7500 | 27865 | 10% | 196785 262 | E Anexa 5 (dadr.ro)
UAT ) )
) Dobrosioven, extravilan -arabil, T 12 P33 '
2530/2022 | Ot CF-51008 . 4400 | 12827 | 10% | 115443 262 | F Anexa 6(dadr.ro}
UAT Caracal, extravilan -grabil, T 19 P3 .
2563/2022 | Ok - CF-59356 ) 15000 | 30000 | 10% 27000 180 | G Anexa 7{dadr.ro)
UAT ’ :
Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 88 P71
317772022 | Ot CF-52029 5099 7000 | 0% 6300 1,24 H Anexa 8fdadr.ro)
UAT . ) ’
Dobrosioveni, extravilan ~arabil, I' 112 : '
34312022 | Oi P675/2,675/3 CF-50663 76700 | 322148 | 25% | 241611 305 | - Anexa $(dadr,ro)
AT . n R
Dobrostoveni, extravilan -arabil, T 113 )
34322022 | Ont P637/1,637/2 CF-50664 56700 | 238140 | 25% | 178605 3,15 J Anexa 10(dadr.ro}
UAT
Dobrosioveni, extravilan -arabil, T 27 P10 :
34332022 | Oit CF-52078 11100 7000 | 10% 6300 057 | K Anexa 11{dadr.ro)
UAT Deveselu, extravilan -arabil, T 100 o
411872022 | okt P26/2 CF-50753 20000 | 49000 | 10% 44100 211 | L Anexa 12{dadr.ro)
UAT Devesel, " extravilan -arabil, T 124 P65
44312022 | Ot CF-52236 3000 | 12500 | 10% 11250 225 | M Anexa 13(dadr.ro}
UAT Osica de extravilgr -arabil, T I6 - ) . o
4490/2022 | Sus, Ol P61/l CF-54679 10000 | 20000 | 10% 18000 180 | N Anexa 1{fdadr.ro)
UAT Draghiceni, | extravilan ~arabil, T 34 P127 . : |
4963/2022 | Olt CF-50838 11000 | 22000.| 10% 19800 180 | O Anexa 15(dady.ro)
extravilan -arabil, T 120/3 .
491572022 | UAT Falcoiu, Olt | P30 CF-54189 5000 10000 | 10% 5000 180 | P Anexa 16(dadr.ro)
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4.1. Estimare valoare piata teren extravilan cu categorie de folosinta ape statatoare,

Téren extravilan situat in Comuna Dobrosloveni , jud. Olt cu categoria de folosinta
- @pe statatoare in suprafata de 64,938 mp situate in Tarlaua 21Parcela HA94,HALI;

Ajustare categorie de folosinta

Ajustare categorie de folosinta (APE STATATOARE ). Coeficientii de corectie a valorii
terenurilor agricole, altele decat arabile aflate in extravilan sunt : -arabil -] s curti
constructii -2; pasune, faneata-0.4-0.9 » Vie pe rod — 2; livada pe rod -2; padure sau
feren cu vegetatie Sorestiera-1.2, teren cu apa , altul decat amenajari piscicole =0,7-1.2

etc . Astfel, coeficientul de corectie pentru ape statatoare —teren cu apa , altul decat
amenajari Piscicole este situat intre 0.7-1.2 - 8-a selectat un coefiecint de corectie de

0.7 pentru categoria de Jolosinta
amenajari piscicole, precum si
variind in functie de precipitatii
arabil, Astfel |

s-au efectuat urmatoarele

categorie de folsointa arabil :

Saptul ca nu toata suprafata este ac
» raportat la comparabilele cu categorie de folosinta

ajustari, raportat la comparabilele cu

ape statatoare, avand in vedere ca nu exista
operita cu apq

Ajustare
Pret categorie | Pret
. - Suprafata afustat | de ajustar Compar )
Nr. oferta. | Ampasament Identificare (mp) mp Jolosinta | mp abila Nr. Anexa
UAT Dobrosloveni, o . ) Anexa I
2417/2022 | Ot extravilan -arabil, T 26 P2 CF-50148 8000 262 30% 184 | A {dadr.ro)
UAT Dobrosioveni, - : Anexa 2
2519/2022 | on extravilan -arabi], T 143 P6 CF.50299 8060 262 30% 184 | B (dadr.ro)
UAT Dobrosioveni, ] Anexa
2520/2022 | Ok extravilan -arabl], T 32/1 P2 CF-50387 2280 262 30% 18¢| C 3(dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, - B Anexa
252172022 | ol extravilan -arabil, T 12 P8 CF-51029 . 5484 262 30% 184D 4fdadr.ro)
o UAT Dobrostoveni, ' - . Anexa 5
235282022 | on extravilan -arabil, T 143/1 P7 CF-50298 7500 2,62 0% 184 | E {dadr.ro}
UAT Dobrosioveni, : . Anexa
25302022 | on extravilan -arabil, T 12 P33 CF-51008 4400 2,62 30% 184 | F S{dadr.ro)
| : Anexa
25632022 | UAT Caracal, Oft extravilan -arabil, T 19 P3 CF-59356 15000 1,80 30% 126 | G 7(dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, ) Anexa
31772022 | Ot extravilan -argbil, T 88 P7] CF-52029 5099 1,24 30% 086 | H 8(dady.ro)
UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 112 P6752,6753 Anexa
34312022 | o ‘ CF-50663 76700 3,15 30% 22111 _Sdadr.ro)
UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 113 P637/1,637.2 [ : Anexa
34322022 | oir CF-30664 - 56700 3,15 30% 221 | J 10(dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, ' Anexa
34332022 | oI extravilan -arabil, T 27 P10 CF-52078 11100 0,57 30% 040 | K 11{dadr.ro)
extravilan -arabil, T 100 P26/2 CF- Anexa
41182022 UAT Deveseln, Ol 30753 20900 211 30% 148 | L P2(dadr.ro)
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. : : Anexa

4431/2022 | UAT Deveselu, Olt exiravilan -arabil, T 124 P65 CF-52236 5000 225 30% 158 | M 13(dadr.ro)
) : : Anexq

4490/2022 | UAT Osica de Sus, Olt extravilan ~arabil, T 16 P61/1 CF-54679 , 10000 1,80 30% 126 | N I4(dadr.ro)
o Anexa

4963/2022 UAT Draghiceni, Qi extravilan -arabil, T 34 P127 CF-50838 11000 1,80 30% 126 | O 15(dadr.ro)
- extravilan -arabil, T 120/3 P30 CF- . Anexq

4915/2022 | UAT Falcoin, Olt 54189 5000 1,80 30% 126 P 16{dadr.ro)

GRILA -ANALIZA CLASAMENTULUI :

Pentru analiza rezultatelor si alegerea valorii finale s-a Jolosit analiza clasamentului

Proprietatea Pret leitmp Comparabilitate totala .
I - 2,21 superioara
J , 2,21 Superioara
Proprietati :

subiect

A . 184 inferioara
B 1,84 inferioara
C 1,84 inferioara
D 184 inferioara
E 1,84 inferioara
F 1,84 inferioara
M 1,58 inferioara
L 148 inferioara -
N 126 - inferioara
0 1,26 inferioara
P 1.26 inferioara
G 126 inﬁrioc_m:i
H 0,86 inferioara
K 0.40 inferioara

Incadrarea proprietatilor subiect este situate

lei/mp si 2.21 lei/mp.

Proprietatile comparabila Isi J sunt cele m
vedere al amplasamentului, al suprafetei si cara
Se concluzioneaza ca valoarea de Piata a proprietatilor subiect este de 2.21 lei/mp.

intre proprietatile comparabile A si J , adica intre 1.84

ai asemanaloare cu proprietatea subiect, din punct de
cleristicilor economice..

Valoare piata teren extravilan cu categorie de folosinta ape statatoare (64938 mp) -143513 lei )
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4.2. Estimare valoare piata teren extravilan cu categorie defolosinta curti constructii,

Teren. extravilan  situat in Comuna Dobrosloveni s jud. Olt, cu categorii de folosinta
- curti constructii in suprafata de 462 mp situate in Tarlaua 21 Parcela CD]11 0;

Ajustare categorie de folosinta

Ajustare categorie de folosinta (curti constructii ), Coeficientii de corectie a valorii terenurilor
agricole, altele decat arabile aflate in extravilan sunt : -arabil -1 s curti constructii -2; pasune,
Janeata-0.4-0.9 , vie pe rod — 2; livada pe rod -2; padure sau teren: cu vegetatie forestiera-1.2, teren cu
apa , altul decat amenajari piscicole =0,7-1.2 etc . Astfel, coeficientul de corectie pentru categoria de

Jolosinta curti constructii este 2.

Astfel , s-au efectuat urmatoarele ajustari, raportat la comparabilele cu categorie de

Jolosinta curti constructii :

Afustare
Pret categorie | Pret
. . Suprafata ajustat | de ajustat Compar :
Nr. oferta. | Ampasament Tdentificare (mp} | mp Jolosinta | mp abila Nr. Anexa
UAT Dobrosloven, extravilan ~arabil, T 26 P2 CF- : Anexa 1
24172022 | on . 50148 8000 2,62 100% 5251 A4 - (dadr.ro) -
UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil T 143 P6 CF- ’ - ' Anexa 2
25192022 | Ok . 50299 8000 2,62 100% 525\ B (dadr.ro)
UAT Dobrosloveéni, extravilan -arabil. T 32/1 P2 CF- 1. “Anexa .
25202022 | Ol 30387 . 2280 2,62 100% 5251 C 3(dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 12 P§ CF- . ] Anexa
252142022 | Ot 51929 : 5484 | 262 100% 525 |D 4(dadr.ro)
. UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 143/1 P7 CF- . : Anexa 5
2528/2022 | Ok 50298 : 7500 2,62 100% 525 | E {dadr,ro)
" UAT Dobrosioven, extravilan -arabil T 12 P33 CF- - o Anexa
25302022 | oIt 51008 4400 262 100% . 525 | F S{dadr.ro)
o exiravilan -arabil, T 19 P3 CF- Anexa
2563/2022 | UAT Caracal, Oit 39356 : 15000 1,80 100% 360 | G 7{dadr.ro)
4 T Dobroslaveni, exiravilan -arabil, T 88 P71 CF- . . Anexa
31772022 | o i 52029 5099 1,24 106% 247 | H Bldadr.ro
o UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 112 . Anexqg
34312022 | OF P675/2,6753 CF-50663 76700 315 | 100% 630 |-I dadr.ro)
UAT Dobrosloveni, extravilan -arabil, T 113 : Anexq
34322622 | on P637/1,637/2 CF-50664 56700 315 100% 630 | J 10(dadr.ro)
' UAT Dobrosioveni, exiravilan -arabil, T 27 P10 CF- : ' Anexa
343322022 | Ok 52078 L 11100 0,57 100% 1141 K - 11(dadr.ro)
) . extravilan ~arabil, T 100 P26/3 CF- : Anexa
411872022 | UAT Deveselu, Olt 50753 20900 2,11 100% 422 | L 12(dadr.ro)
_ , ' extravilan -arabil, T 124 P65 CF- Anexa
4431/2022 | UAT Devesely, Olt 52236 5000 225 | . 100% 450 | M 13{dadr.ro)
extravilan -arabil, T 16 P61/1 CF- Anexa
4490/2022 | UAT Osica de Sus, Olt | 54679 10000 1,80 00% ! 360 | N 14{dadr.ro)
extravilan ~arabil, T 34 P127 CF- Anexa
4963/2022 | UAT Draghicent, Olt 50838 11000 180 160% 360 O 15(dadr.ro)
extravilan -arabil, T 120/3 P30 CF- Anexa )
4915/2022 | UAT Falcoiu, Ol 34189 000 L80 |. 100% 360 | P I6(dadr.ro)
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GRILA -ANALIZA CLASAMENTULUIL ;

Pentry analiza rezultatelor si alegerea valorii finale s-a folosit analiza clasamentului

Proprietatea Pret lei/mp Comparabilitate totala
/ ' 63 superioara
J 6,3 superioara
A 525 superioara
B 525 Superioara
C 525 superiadra
D 525 Superioara
E 525 superioara
F 5,25 superioara
M 4,5 Superioara
L 4,22 Superioara
N 360 superioara
o 3,60 superioara
P 3,60 superioara
G _ 3,60 superioara
H - 247 sSuperioara
Proprietati subiect '

K ' 1,14 iﬁ]’eriaara

Incadrarea proprietaﬁlor subiect este si
lei/mp si 2.47 lei/mp.

tuate intre proprietatile comparabile K si H , adica intre 1.14

Proprietatea comparabila H sunt cele mai asemanatoare cu proprietatéa subiect, din punct de
vedere al amplasamentului.. . -
Se concluzioneaza ca valoarea de piata a proprietatilor subiect este de 2.47 - lei/mp.

Valoare piata teren extravilan cu categorie de Jolosinta curti constructii  ( 462 mp) -1.141 lei )

Teren extravilan.
CD110ins

Valoare piata proprietate subiect :

situat in Comuna Dobrosloveni , jud. Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
uprafata totala de -65.400 mp , cu urmatoarele categorii de folosinta :

- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp situate in Tarlaua 21Parcela HA94,HAll;
- curti constructii in suprafata de 462 mp situate in Tarlaua 21 Parcela CD110;
Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte Funciara -50069

-144.654 lei -
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PARTEA VII- ANALIZA REZULTATELOR

L 4

Pentru analiza’ -rezultatelor, s-g procedat la revederea Intregii evaludri pentru a putea avea
siguranta cd datele disponibile, tehnicile analitice, logica §i rafionamentele aplicate, au condus la
Judecdfi consistente.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente gi suficiente, fiind obtinute din surse de incredere,

Urmdnd criteriile prevdzute in analiza i reconciliereq rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvatd din punct de vedere al scopului intocmirii raportului
este  Metoda Comparatiei Directe — Tehnici calitative — Analizq Comparatiilor relative si Analizg
Clasamentului; .

- precizia: calculele 5i informatiile primite i utilizate Ia metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea §i calitatea informatiilor: se observi ci cele mai multe informatii de piatdi au fost
utlizate la-metoda comparatiei directe, acestea provenind si din surse de incredere.

Concluzia asupra valorii

’ r

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul considera ca Metoda Comparatiei Directe este
cea mai adecvata in situatia Jata si i§i exprimd o concluzie impartiald, profesionali $i logicd privitor
la opinia finali a estimdrii valorii de piafd pentru proprietatilor subiect.

b

Valore de piata estimata:

Nr. ) 7 -
crt. Denumirg imobil ' Amplasament s ' | Valoare Diata(lei)

Teren extravilan situatin Comuna .
Dobrosloveni , jud. Okt » Tarlaua 21, Parcela HA9%4,
HA111,CD 110 in suprafuta totala de -65.400

. mp , cu urmatoarele categorii de folosinta :

Teren extravilan cu categorie de ~ape statatoare in suprafata de 64,938 mp situate in
Tarlaua 21Parcela HAY4.HALLY )
~curti constructli in suprafata de 462 mp situate in
constructii situat in extravilanyl Tuorlaua 21 Parcela CD1 10;

1 Cbmunei Dobrosioveni , jud. Ol

Jolosinta ape statatoare si curti

Nr. cadastral-50069 ; Nr. Carte Funciara-50069 144.654 lei_

Evaluator autorizat

Ec. ILIELA URENTI U DRAGOS (Leg. 13284)
Evaluator Autorizat Membry Ti r (El, EPI, EBM)
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PARTEA A VIII-a OPINIE ASUPRA REDEVENTEI MINIME

Pentru calculul redeventei minime s-au folosit 3 metodologii :

Metodologia nr. 1 de estimarea a redeventei minime :

Limita minima a pretului concesiunii finchirierii se stabileste, dupa caz, prin decizia Consiliului Primarlei sau a

Prefecturii, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a valorii de piata al imobilelor , in conditii de piata, la care se

adavga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Conform raport de evaluare infocmit, valoarea de piata a imobilului (teren extravilan cu categorie de

Jolosinta ape statatoare si curti constructii ) a fost estimata la 144.654 lei .

Valoarea minima a redeventei pentru imobil :

144654 lei : 25 ani = 5786,16 lei /an.

folosinta ape }s‘tamtoare si curti constructii _a fost estimat la 5786,16 lei /an ,

Astfel, nivelul minim al redeventei 'gentr'u terenul extravilan cu categorie de

Nr. _ . ' :
crt. Denumire imobil Amplasament Redeventa estimate pe an
Teren extravilan situat in
Comuna Dobrosloveni , jud. Olt ;
Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
CD 110 in suprafata totala de -
65.400 mp , cu urmatoarele
” categorii de folosinta :
Teren extravilan cu -ape statatoare In suprafata de
categorie de folosinta ape | 64.938 mp situate in Tarlaua
; o " 21Parcela HA94,HAI1l;
Staiatoare st curti construct -curti constructli in suprafata de
situat in extravilanul | 462 mp situate in Tarlaua 21 -
Parcela CDI110;
Comunel Dobrosloveni , jud. arcesa -
Nr. cadastral-50069 ; Nr, Carte Funci 'y
| O - 5006; o 578 6,1 6 lei/an
Redeventa minima estimata de evaluator, care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este
0 opinie.
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Conform Noului Cod Administrativ ars, 307 pet 457 3 -

(4) Modul de calcul gi de platii a redeventei se stabileste de céitre ministerele de resort sau de

cdtre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cdtre autorititile

administrafiei puﬁlice locale, conform prevederilor legale.

(3) La initierea proce_durilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin. (4),
ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale say
autoritdfile administratiei publice locale, dupd caz, vor avea in vedere wrmdtoarele criterii:

a) proportionalitateq redeventei cu beneficiile obtinute din exploataréa bunului de cdtre
concesionar;

b) valoarea de piati a bunului care Jace obiectul concesiunii:

¢} corelarea redevengei cu durata concesiunii,

Evaluator autorizat

Ee. ILIE LAURENTIU DRAGOS (Leg. 13284)
Evaluator Autorizat Membru Titular (EL, EPI, EBM)

EVAL i
- %\fﬂ mﬁ;&iﬁ‘&,} o
Fe Erg, %'4:—" 2

{* g}, '; ,g;..-q Q}

)
k2
5
-
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DIRECTIA I;EHTR AGRIC)ILTURA OLT
OFERTA NR
zZuAZd tuna O 20 22

OFERTA DE VANZARE TEREN

PRIMARIA COMUNE] DOBROSLOVEN)
REGISTRATURA
INTRARE

ANE,
normele metod:

acrisa, AGRI TERENUR] SA., cul RO24816228, avind adresa‘ de comunicare In Municipiul Bucure
£ _de Coubertin nr, 3-5, Office Buildin

7 g, etaj 5, cam. 5P, sector 2, coed postal 021801,
- Tz‘*:mae@agriterenuri'ro, telefon 07521607864,

wnt teren agricol, situat In extravilan, tn suprafal¥ de 0,8 ha, la preful de 23.322,94 Jaf,

Coatitile de vanzare sunt urmétoarele:

- Valoarea In lei din prezenta ofettd a fost calculaty Ja cursul RON/EUR afisat de BNR, valabil la
adoptarii hotéirarii AGEA de aprobare a vanzari -

- Condtiile de vanzare sunt conform prevederiior Hotérarii AGEA 9/1 4.04.2022 de aprobare a vARzarii
.'5;;'333 privind identificarea terenulul: __ -

 Informat privind amplasamentul terenilui

_ _ o .| Categoria | Ol
Oragulf Suprafaja [ Numar Numarde | Num&r | Nomar de folosinta/ v.
- Comuna/ (ha) | cadastral Carte tarlaflot | Parcel '
Judetul : —{ Funciars | !
S wmpieteazélDobrosfovenil , - 08 ‘ 84 l 50148 28 2 Arabil
¥ ¢® vanzitor N S ] '
srifcat primaris | A |

Y l»h,‘-]'?\- :-v‘- A.
L Belee fup, Sroled 0RTSrI e _
“ui3zcand o3 falsul in declaratii se pedepsegte conform Legii nr. 286/2009 privind Godul pena
Eomipietrile ulterioare, declardm o3 datele sunt reals, corecte §l complete,
Var z&torAmputernicit;

AGR TERENUR S.A,

=; Radu-Fiorian BeHoV’

fwﬁi{ei fﬁ,‘;;{(,, A
£id RN
[ﬁ afpe i h Y
W MGy,




[PRIMARIA COMUNE! DOBROSLOVEN]|

cm,;#u‘ﬁ' 11 REGISTRATURA

§ DIRECTIA PENTR } g .

BFER!-TA "R A i 1ESIRE : Nr ANEX;
| 2aZlaiuns, 02 20 , el ol hiormele metodolc

OFERTA DE VANZARE TEREN
siga, AGRI TERENURI S.A., CUI RO24816228, avind adresa de comunicare Tn Municipiu! Bucuresti,

O

&: de Coubertin nr, 3-5, Office Building, etaj 5, cam. 5P, sector 2, cod postal 021901, e
e swia@agriterenuri.ro, telefon 0752160764,

B tamen agricol, situat I extravilan, in suprafaté de 0,8 ha, la pretul de 23.322,94 lei,

S5 de vanzare sunt urmatoarele: -
Valoarea in lei din prezenta ofertd a fost calculats la cursul RON/EUR afisat de BNR, valabil la

adoptarii hotaréarii AGEA de aprobare a vAnzarii - : ' .
Condifiile de vanzare sunt conform prevederilor Hotararii AGEA 9/14.04.2022 de aprobare a vanzérii

=i privind identificarea ferenului;

Informatii privind amplasamentul terenului ) .
= - Categoria |Ob
Oragulf - | Suprafata | Numar Numarde | Numér | Numdr. |de folosints] ve
Comuna/ {ha) cadasiral | Carte 1 tariallot | Parcela
Judetul | Funciarg )
Dobroslovenif 0.8 50200 | 50289 - 143 6-LOT [ Arabil
Olt- ' - 2(in acte
E ' | P86)
2 primdrie. ~ o ~ oL ' ” FON

L GoMbiee fup, (roka CRicmANA
Bosiand cd falsul Tn declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal,
Rpisiie ulterioare, declaréim ci datele sunt reale, corecte si complete.

BeSrAmputernicit,

=4 TERENURI S.A.,




PRIMARIA COMUNE DDBROSt OVEN]

k. DIRECTIA PENYRUY mcuLTURADLT REGISTRATURA
: OFERTA NR s 36 =
] Zi _LUNA - : WL L e'? a normele metodolog

OFERTA DE VANZARE TEREN

orisn, AGRI TERENURI 8.A,, CUI RO24816228, avand adresa de comunicare in Municipiul Bucuresti,
“':E de Coubertin nr, 3-5, Office Building, etaj 5, cam. 5P, sector 2, cod postal 021801, &-n

- .,am‘;a@agrlterenuri ro, telefon 0752160764,
= zren agricol, situat in extravilan, in suprafats de 0,228 ha, la preful de 6.647,04 Jei.

nzie de vanzare sunt urmatoarele:
Valoarea in lei din prezenta ofertd a fost calculatd la cursul RON/EUR afigat de BNR, valabil la d

-adoptaril hotérarli AGEA de aprobare a.vanzarii
Conditiile de vanzare sunt conform prevederilor Hotairarij AGEA 10/14.04.2022 de aprobare a vanzarii

-

faizis privind identificarea terenulu:
' Informatii pri\e'rind amplasamentul terenului

Categoria | Obsi

| Suedficare ™Gragull | Suprafale | Numdr | Numarde | Numar | NUMEr |de folosings| vati
Comuna/ | (ha) cadastral Carte tarfa/lot | - Parceld

= 1 dJudetul | Funclard | _ : [

Se inmpleteazd [ Dobrosloveni/| 0,228 | 50387 50387 azn 2 ;

] Bz élor Olt

_'._*_'.r: primdrie = 1o ] e

& fs*e. d’up. Sroloa O&er w4
:.'&mi c& falsul In declaratii se pedepseste conform Legit nr. 286/2009 pnvind Codul
o gilirile ulterioare, declarém c4 datele sunt reale, corecte §| complete. ‘

w4 T

=t oo arnicit,
S5l TERENUR! S A,
3 B =gtu-Florian Belloiu




PRIMARIA COMUNET DOBROSLOVEN]

REGISTRATURA
INTRARE . . 34
HSiRE ) “loz. ANEXA
“"'-Qr ----- Slls z-%rmele metodolog

OFERTA DE VANZARE TEREN

& —=:7sa, AGRI TERENURI S.A,, CUI R024816228, avand adresa de comunicare in Municipiul Bucurest,
Bz de Coubertin nr. 3-5, Office Building, etaj 5, cam. 5P, sector 2, cod pogtal 021901, e-n
ez ria@agriterenuri.ro, telefon 0752160764,

&1 reven agricol, situat in extravilan, in suprafats de 0,5484 ha, la pretul de 15.987,87 lei.

BocTie de vanzare sunt urmétoarele! _ , ,
- ‘Valoarea in lei din prezenta ofertd a fost calculatd la cursul RON/EUR afisat de BNR, valabil la d

3 adoptaril hotérarii AGEA de aprobare a vanzérii -
. . Conditiile de vanzare sunt conform prevederilor Hotararil AGEA 10/14.04,2022 de aprobare a vanzarii

__5ie'prtvind identificarea terenului:

4

Informatii privind amplasamentut terencilul : -
: Categoria { Obe

ST e o iy T

Specificare Orasull | Suprafata | Numar | Numarde | Numdr | Numér |de folosints) val
Comuna/ (ha) cadastral’ Carte | tarlaflot | Parceld -
4 1 Judetu! _ : ' Funciard
B | €2 completeazi | Dobrosloveni/|  0,5484 1751028 | 51029 (CF 12
3 ._ fovanzitor | Ol : sporadic
. R _ 501686}
W hcat primarie *e A

o~ Lt R,
CONFIIER &P STOICA CEIITIANY '
‘Curoscind cé falsul In declarafii se pedepseste canform Legii nr. 286/2008 privind C
Conrpletirile ulterioare, declaram cé date};e sunt reale, corecte i complete.

Waszatorimputernicit,
ACRI TERENURI S.A.
“Frin Radu-Florian Belloiu
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DIRECTIA PENTRU ULYURA OLT , Imm:nncrs*rmwm 32 9
OFERYA NR TS Ne == | ANE)
ZIVA {Z1LUNA 20 igs."f?.—,a,una..m_.-...ﬁ;[:.....a 2 la normele metodo

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subscrisa, AGRI TERENUR! S.A,, CU!I RO24816228, ava
.\ Fieme de Coubertin nr. 3-5, Office Building,
. =onwentie@agriterenuri.ro, telefon 07521 60764,

nd adresa de comunicare In Municipiul Bucurest
ela] 5, cam. 5P, sector 2, cod postal 021801,

vind teren agricol, situat in extravilan, Tn suprafais de 0,75 ha, la preful de 21 865,25 lei,

 Conditile de vanzare sunt urmatoarele:

Valoarea In lef din prezenta oferts a fost calculatd la cursul RON/EUR afigat de BNR, valabil ia
adoptarii hotararii AGEA de aprobare a vanzarli

- Condifiile de vanzare sunt conform prevederilor Hotdrarii AGEA 9/14.04.2022 de aprobare a vanzarij
Szzele privind identificarea terenulyi:

Informatii privind amplasamentul terenului

) . ' Categoria | O
Specificare Orasul/ Suprafata [ Numar | Numarde | Numar Numar Jge fo{gsin;a Wi
Comuna/ {ha) cadastral Carte tarla/lot | Parceia '
Judefufl _ 1 Funciard |- a ! [
ﬁ Dobrosloveni/ 0,75 50208 50208 1431 |7-LOT 2]
22 vanzator ol ' . (in acte
' _ P7)
. B L o P v A
Con&ieicsd Juh. SToicn ol il

s tand ca falsul in declaratit se pedepseste conform Legii nr. 286/2008 privind Codul penal,i. ]
PRielEnie Ulterioare, declarim ¢ datele sunt reale, corecte si complete.




|4 RELASTRAT 7__
: i . - ANEXA 1
°FE“‘°’ fzﬁ NV l?ﬁabzm}w 3 e a normele metodelogi
OFERTA DE VANZARE TEREN

&:238, AGRI TERENURI S.A., CUI RO24816228, avénd adresa de comunicare in Municiplul Bucuresti, B
de Coubertin nr. 3-5, Office Building, etaj 5, cam. 5P, sector 2, cod postal 021901, e-m
riegjagriterenuri.ro, telefon 0752160764,

Yaloarea in lei din prezenia ofertd a fost calculatd la cursul RON/EUR afisat de BNR, valabll la ds

. adoptrii hotArari AGEA de aprobare a vanzarii _
- Condifiile de vAnzare sunt conform prevederilor Hot#iraril AGEA 10/14.04,2022 de aprobare a vanzarii

- ; prvind identificarea terenului;

Informatii privind amplasamentul terenului
J Categotia | Obse
Oragul/ | Suprafata | Numar Numérde | Numdr | Numdr |de folosints| vatii
Comuna/ {ha) . cadastral Carte tarlafiot | Parceld
Judetul : Funciard :
Dobrosloveni/| 0,44 51008 | 51008 (CF 12 33 Arabil -
Olt - sporadic —
_ 50165)
Nenficat primarie L~ A P

— o =
L Condid/er- dJur. IYoicA CRlinh A .
amozcénd cA falsul In declaraffi se padepsegte conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal
pistdrile ulterioare, deciarsim c4 datele sunt reale, corecte gi complete.

Fer 230 mp,u,temicit,
SGHI TERENURI S.A.
=es Radu-Florian Bellolu




DFERTA NR S
jZv LUNA O "ormuiar pentru personae fizice

BIREGTIA PENTEQE?’LWR{ oLt X}L 363 / 15, 06. 2022 ANEXA ur. 18:

OFERTA DE VANZARE TEREN
L =1

'L Subsemnatul/Subsemnata.. CoNSIa.ng..... T Mff LCNP... A
\2viad adresadecomunicareln; locafitates... Caraoss - St
AL v, bl .. Y et. sanseesry 8P , judetuifsecton

_ . 8ﬂ. duad mdu'post"uuunuu-nn, e-gﬂll --------- ;;t-i anne ,tel { naay PP
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rdi;iﬂe de vinzere?) sunt urmEtoarele: .......Hv...H48... M B & 52V ¢

Jate privind identificarea terenulul

P oy [ = -—M e = w’ﬂ
e e o [l oy [T ot
. 2L { ) _ . .‘
- 1.'rf Y /}9 !% pesplc.
| Al o]l & ] < \(

ind cX faisul in declaratii se ped conform Legi nr. 286/2009 privind Codul
Besi completrile ulterfonre, def:l';q's datele sunt reale, mrectelsl mmglete. penal, ‘

; 23 mputerniclt,

v wm ------------ M AT T YL Las

15.-.'.'...06¢ W,

gpuriin: notate cu {*l sunt obligatoriu dg‘completat
mpurie notate cu (**) se completeazs cazuiin care sunt cunnscute informatiile,

® completeaz¥ numele gi prenumele pmprletamlul terenuful.
& gumhtn in cifre gliitere.
- gazl cate foria de folosini¥ 2 terenuriior aFricole sitvate in extravllan conform art. 2 din Lege
. 18/ 991, republicat¥, cu modifichrile g/ completérile uitericare,
- Th mhrldle Incare Informagllle pot fl comparate & datele din Registru} agricoi, eviden;e



PRIMARIA COMING] PUTROSLOVENI
RLGISIRAT UHAI'"

INTRARE fors.

ANEXA nr. 38

...... { 4= — édresa de
Ioca Y LArent : PO o~ - === .= A
X o p Sreeeets .,judetul/sectorul lﬂ?

o e-rna!l. et reCarrey ,vandteren rico) uatinexh’av
5 ,(ha),lapretulde(*) /M ?
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ey
‘Cemoscind ci falsulindedla conform Legll nr. 28620009 privind Codu
=5 e c&rlle §i complet&rﬂ?glte bare, d'al}:r ch datele sgunt mle’corecta sico

C
-—06#?@@22

Mg L

.. rile notate cu { !sunt obiig'atorlu de completat.
purile notatecu (**) se comp eteazll in cazulin care sunt eunoscute informatlile.

prapleteazs numele si prenumele proprietarului terenulut,

nompleta. Th cifre §i litere,
_ mgnd oﬂa de folosintX a terenurilor agricole situate in extravilan conform art. 2
g Lege i Mndar ar. 18/ 1891, mmlut& cu modificirile 5 completiriie uitericare,
.- mpteteazi pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,

x*
- 2 fiscale, evldentele da stare clvll!. e asemenea.
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OFERTE DE VANZARE TEREN

ot
--‘i&"uﬁ e T

“"-”Z*
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=
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bt L. mall.
( 3 . de { (ha],lapre;ulde{‘)
Medev re ) sunt urmitoarele

! ; IWWWNN'
! o {+ :
P (e el

. L - x : B
Cmnosch ndcifalsuﬁndedar | se pedepseste conform Legll nr. 286 20
Smodificiriie sl oompletﬁrﬂ:g re?fiesctl:rc! datele sunt rg'ale,

rﬂe notate cu sunt obnglazoﬂude completat,
R l) se comp eteaz&fncazul Incaré®

pleteazi numéle gl prenumele proprietarulul terenulul,

oxmpleta, th clfre gl Iitere.

Weteazl utogorla de foloslnt! a terenurilor agricole situate Tn extravilan conform art. 2
ol mne’l?rnr. 18]1 91, bllcaﬁz %ut angglﬂ% lo%nlp{etglﬂlge%moarﬁ l
ieteszi cu X" rubridle in mparate cu datele din agricol,
fiscale, evidentele de staredv!l!, "fe agemeneapa
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- 1|-|.u-l”.-octu-.ou". ---------- prezdsaREYIIINRAOR AL R IYERE SIS AL
= 3 =

" Date privind identificarea terenulul .
R Eimﬁﬁ. m c:mnrh g‘,w’)

‘@ mn i&nuvmnmm. "‘W"% .ﬁ | orl )

{3 (".%?7’2.

?“ - F v | o [

unoschrg B faulin deciaraiilse pedepseste conform Legli v 286/ 2009
o _!_l:dllu%drﬂesl compleﬁm oare, declar ¢k datele sgdut rgalfcore

or/imputernicit, _
wSSY CRLSTI N FroRh f
; D EE A e s T

i G

-H.

._..../...i‘éwaz.

mﬂlenutatew 2sunt
npurile notate cu (* )sem

2k numele §l pnnumele proprietarului herenulul

ude complée
eazh Tncaznl!n care sunt cunoscute informatile.

- ,_'vammplenmdm::': folosinté situ ﬁh . 2
Ase eteazli categ a terenurilor agricole gituate in extrayilan conform a
| ml Mndar nr. 18]1991, blicatd, agmollﬂc:!rm; sl completdrile ulterioare.
*}* rubricile In care pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,

'r:w fistale, evi denwe de starecivitl, asemenea,




’ PRIMARIA gg&gfn& ggﬁmom

DIRECTIA PE:TRU 97_'% INTRARE e 4

OfERTAY N““': %!‘ - B ANEXA nr, 18;
£ ol [Bloitono sy entru persoanefizice

OFERTA DE VARZARE TEREN

" P
gficy ViR - 47l

Subsemnatul/Subsemnata. SR IS | sade
WB: Iocaiitatea.....E".,C.ff...@.9,'.?.’........._.................,.......;.:;f:......_..‘.‘;g.;,‘.,..;f T AR verertins
gd l tat N ;8 ug ------ Tl Nu u“ﬁnn,sc- "l"""ie]t. _...g....:.,ap. .é"g:{;}e V?em " Iiu'!"""“‘
Ui po anepssaisronanrar ETNBIE cososerrnessnaansas (-] saguarsrnasy ¥ n l'lagl' § al‘l,ln"*
supratath de..Lii { ot (ha)lo prebuide O (=1 S T~ W = - S
Conditiile de vénzare? sunt urmétoarele: vicam

Date privirid identificarea terenulul ST .
TnloTmafill privind Smplasementil WieADR o P o

' - Nomir Rymmir Numdr _ **)
e |
s lW?@}'W_‘J!.“ &6@’ ‘.}9"‘“" ¥ [ 1o | AVDC - @ggi?
7-“' A w ~fF ~ » ~ .

Conoscing X Talsuln deciarelilee pedepseste copform Legiiny, 266/2009 privind Codu
o1 modificirile 51 qompletiﬂl':glterr:are?desctl:rc! datellie.r?unt reale, corecte gl compl

VanzBtor/imputernicit, .
GRECY vicToR ~ QRIN (1ANMTR 1k

¥

-----------------------------------------------------

.

NOTE: ; -
- CAmpurile notate cu ‘(*g sunt obligatoriu de completat. _ _
- Cmpurile notate cu (**) se completeaz8 incazulin care stint cunoscute Informatiile.

USe completeazdi numele si prenumele proprietarulul terenulul,

ZSe va completa th cifre sl litere, ) . )
‘MSe completeszs categoria de folosin a terenurilor agricole situate tn extravilan conform art, 2
din Legea Pondulm funciar nr. 18/1991, republicath, cu modifickrile 5) completiirile uiterioare,
45e completeaz¥ cu *X" rubriciein care In pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
svidentele fiscole, evidentele de starecivill, altele asemenea. ‘
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PRIMARIA CDMUNE! DOBROSLOVENI

REGISTRATURA
INTRARE N go

! ANEXA nr. 18:
B Formular pentru persoanefizice

j OFERTA DE VANZARE TEREN
™ o Lo’ Comel

”A”’ A/ W édresa de

f “ "s‘é‘- W '; l’[ eti (YT1Y tap %“ ';.juaéiui};é;&&ig " . \
) AREYIE e en a s
1),la pretulde (*) ?“ZGM’ @1

urmﬁtoare!e. ;
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specificars Jorasu/Comups/tudetul | SRR Humée | je mgfr 'rgg'(,,,} Catmaor ey )IObsemtii

B (%) e L %) fundui (¥4} 'L {
i \DOFCOILOVEN .2,ay s 100 \26/2 |#easic | Do e

rimrie!) = <]l ~] ~ = ' '

. Cunosc8nd ca fals 1 _eclaratﬁ se Fedepseste conform Legli ar. 286/2009 privind Codu
cu modificiriie sl co nle ulterloare, declar ca datele sunt reale, corecte sl comp eﬁ

vanzitor/imputernli ¢;i

R o Mmm
i 11 g
e |

Data @6 99 Qﬁ.UL

NOTE:-
- CAmpurile notate cu { sunt obligatoriu de completat.

- Cérnpurl!e notate cu (**) se comp eteazh Incazul in care sun

1 Se completeazd rpumele §i prenumele proprietarulul terenulul.

2 Se va completa ¢ 5l litere, -
~ 35e completeazll catet rla de folosintX a terenuriior agricole situate in extravilan conform art, 2
: din Legea-fondulul fupglrnr. 18/1991, republicatd, cu modificirile gl completdrile uitericare,
i 9Se cpmpleteazl o] ; gbriclen care lnforrhatlllle pot fi comparate cu datele din Reglstrul agricol,
) evlden¥elqﬂscaie, ev|delitale de starecivild, altele asemenea.
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. ANEXA nr, 1B;

- Formular pentru persoanefizice
OFFRTA p: vANZA ﬁﬂsue sl }'p/
Subsemnatul/Subsemnate . JAMIL LI o o Skl THLENP L. cocvaniriansin ,-vmdadrsade
munlcareh Iocalttam ............................. A 1 T v i A

l'. llllllll . .........................
P i terena Islwlthmmn,%
¢
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R ha.h dde (¥)....// D sl

e .,.m,.»:....z i ’m‘vﬁf" PR e gt
Date nd ldentificarea terenuiul

g - ] IR
Jevowt MUI&%W_@:T AR
Wmﬂuﬁmm ulterr'd I:.(:edard datel'i'sgtlllt:trmlgfzwg Ooduipeml
. 2lichifh s, k%w/m
-4 22@ Mﬂwpz

5 -ampmlanotm m, sunt cbiigatoriu de completat. .

. - CAmpurile notate cu (**) se completeazd hr:a:ulln care sunt cunoscute Informatille.
1iSe completeszl numele gl prenumele proprietarulul terenuh.
4se va completa In cifre ¢l iitere,
_9Se completeazl augom del'olnslnti aurem'lou e situate i extraviian conform art. 2
?Legu 131199 incSrile §l completirile ulterioare,
Se: eompleteul cu X" mbrhlleh pot liwnpnrlte cu datele din Registrul agricol,

fiscale, evidengele de staredvlll, assemenea,

Hu Luct~ & awteafoé‘f/;rﬂ*: g dewsegp- ? —
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Formular pentru persoane fizice

N 47/07 10.2022

" OFERTA DE VANZARE TEREN

. p y T S p—
SUbsemﬂatUl/Subsemnat_a'..Aﬁéﬁﬁ.....’.éﬂ’?ffﬂ.,, costninrey CNP g o o T
Subsemnatul/Subsemnata ... REDEA M IRCER .

avind adresa de comunicare in: Iocalftatea.....!?ﬂé?}:..4)!5.-.-..~§'§'§.,str......,... . :
LCRTTT NP IOVPIENR. TN Y JUUIE- : SO R (11: 170 e N "2 S

d. i t I""“ trbibang BF “ PATETOIOINA I dipany t ]3 sefifessrirring a E l i i "t l ;- o
Soraath do 2 e G D R gy i

Conditiile de vanzare® sunt UrMBLOArEIE; vv.ve....ovvrsvereessosossssse s

Date privind (dentificarea tersnulu g _ e _
; Igbrmaﬁ] pFIvind amplasamentul terenuiul ] [}
T Categona de

[ ‘Nymar de r | Humdr L N o
Specificare. IorasahComunatudetyl | SUprafsta | Numgr e | Mumdr Humdr fologint=) (= ¥) Dbservati

f’w _ OS1CA OE Sus

1,00 |owens\5#679| 16 | 61y | arobsy
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' Cyrbscand ci falsulin declsratii se edepsegte conform Legii nr. 286/ 2009 priving Codt
~ Semadificirie gf completdnile ulterioare, declar cd datele sunt reald, corecte si comple

# | -

%WX’% g7 &ff?é-Wf?”" Darres

': Li.w 16. Zoz2

-
TERBAEES S S PR AN

- Cimparie notate cu {*l sunt obligatoriu de completat,
T 2notate cu (**) se compieteazd n cazulin care sunt cunoscute Informatiile.

12328 humele §i prenumele proprietarului terenulul,
ket in cifre §i litere, _
28 categoria de folosint a terenurilor agricole situate In extravilan conform art, 2
W fundiar nr. 18/1991, republicats, cu modificErile §i ¢ompletdrile uiterioare,
. 5§.a1*X" rubriclle in care Informatitte pot fi comparate cd datele din Registrul agricol,
=<aie, evidentele de starecivill, altele asemeanea. o
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OFERTA DE \;ANZARE TEREN
ey — e T
Subsemnatul/Subsemnata (élff 1LEANA vir ENP B RO = SO e
Subsemnatul/Subsemnata...,.&

b Ty S T O T LTI T r 2 5 :
avandadresa de comunicare n: localitatea. ..., -5/¢A {35 .§§f$.,_str. e rterniygar
LLLABTCTICRPY | APPSR T NN AUTRIOE. |- MOUOOIE 17, = 117 21-F- 7 ¥ [

COdUIPOStAl .. fivevin i, 8 MM voiarassirsrssresey BBl oufiunesennry XANGAEEEN Agricol Situat ] extravilan, in '
supragt de..... IL......,....(ha),.fapret-ul de("") ...... 20 m& 9{9"4‘93“"—"/’%'} v (lEl)

Condltiile de vanzare®! sunt UrMEL0AFEIR: .u......ccirervcrrinnneranerenrsnssmisenss

Date privind identificarea teranului

Tnformatl sriving ampluamenttfl ;:u:;u:l:f J Cate g s de .

Vi PrapiComsaimaen | su{;'r:’;’a g gé’,%;, e | g{'@?& oDy OSMENC) fopera

|osicA b sus

: ; _ =

1,00 |\0%€v9|6%679 | )6 | 61/) | aroby

| =2 e B = —p
Uiinssend ca falsulin declaratii se pedepsests copform Legil nt. 2867 3006 priving Gogul

-~ aimgdificirile sl completdrile ulterloare, declar cd datete sunt reale, corecte i complet

 Femaditura
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- s

O T TN TR T

URENIIY. - DaKEL

O07. 10. 2022
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<ie potate cu é*g sunt obligatoriy de completat,
e notate cu (**) se completeazd In cazulin care sunt.cunoscute informatlile,

Salseazd pumele 5i prenumele proprietarului terenulul,

S iata in cifre g1 litere. _ : :

23 categoria de folosintd a terenurilor agricole situate in extravilan conform art, 2

Seedi fundiar nr, 18/1991, republicatd, cu modificrile §i completdrile ulterioare,
a8 cu *X" rubricile In care informatifle pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,

=, evidentele de stare civild, altele asemeanea

| GRIGINAL
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OFERTA DE VANZARE TEREN )
h:-sémnatul/Subsemnata 1) AQﬁ ﬂ‘ ...... W ..._.‘,'CNP’.".m......-...,... ] ~u SVANG
£§Issa de comunicare In: localitatea .. -Ms‘é‘ww, str. t"‘?_’:yﬂ?w fr.
&5 b1 esrtiney SC Tovrensy @by ivsiny AP itz judetul/se;drul ....... Q... codulpostal
cenieressaen senen woses € MNEH covvcriarvegpuns, L3 -] A PR At i nas fenre e on TTTT , vand teren agricol situat
" extravilan, in suprafaty de r4/‘? (ha), la pretul de‘ ........ J o B2 anenassen(f€])

: M ? . '
oot B 20 0 LR S BTV /)

<znditlile de vanzare 2) sunt trmitoarele: ............ e nise s eraasari e re s anns —
... =ate privind identificarea terenulu -

e : informatiiprivindamplasamentul Categoria | Qbs,

Orasulfcomuna | Suprafata Numar Numar | Tarda | Parcels de
Hudetul {ha) | Casastral | Decarte | (+%) {**) | folosinta
o B O **) | Funciara |

S ~ ' **) _
WiEeaza ¢ : -

atre tf 1,12 (50838 50838 | 4 29 |owolal]
TIEtor 9 i ' : - :
R B ]
et | x| L L& s | » | > [+

Cunascind c¥ falsujin tleclaratii se pedepseste conform Legit nr, 288/‘2069 privind Codui pehal, o
modificarile §i completsrile ulterioare, declar ci datefe sunt reale, corecte 3! complets,

vinzitor/lmptitemici, :

fnumele si prenumele in clar) ; /
Semndtura : 4

A _ ,E
LS. :
oata. L L. 22
NOTE:;

- Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.

- Cdmpurile notate cy {**) se completeazs in cazul in care sunt cunoscute inforrnatiile,

1)5e completeazs numele i prenumele proprietarului terenulul,

2)Se va complete M cifre §l litere. _

3)Se‘completeazs categoria de folosintX a terenurfior agricole situate fn extravilan conform art. 2 din
Legea fondulul funclar nr. 18/1991, republicatd, cu modificrile 5l completarite ulterioare,

4)Se completeazs cu "X" rubricile n care Informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civild, aitele asemenea,




r
OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsemnatul - GRIGORE ILIE CNi " avind -

5= de comunicare In Oras Piatra OIt Judetu] UILStE Victoriei nr 148,

- Vand teren agricol situat in extravilanul Comunei Falcoin , Sat
Jud Olt ,in suprafati de 0,50 Ha Ia pretul de 10.000 adica

* Conditiile de vanzare sunt urmitoarele: terenul este /

SSte intabulat si  este arendat .

= privind identificarea terenului .

. ___ Informatii privind amplasamentu] terenulu o C;..ate;oria
Oragul/ §, N | Numéie 7. N
. o iSuprafatal Numir Numir; de
sificare - (Comunal (ha)  [cadastral{dC Carte arcelzffolosings{ 0>
[ Falcoiu 10,50 54189 154189 30
X XX IX R K
i : - [

Bscind c3 falsul In declaratii se pedepseste confor
86/2009 privind ul_ , cu  modificirle  si
2tirile ulterioare, declar c datele sunt reale, corecte gi

=0,
4 or/Imputernicit,

== 3 prenumele In clar)
Imputernicit

BORE ILITE
- MARGHIDANU NIQOLAE
-f.ﬁ/..l.i/zozz %




Inchelere Nr. 110475 7 14-10-
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: 100120007241
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ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars OLT
AR ESE Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobillari Slatina

3 et XL
FIWIE G Ak i)

Dosarul nr, 110475 /14-10-2022

INCHEIERE Nr. 110475
Registrator: CAMELIA FLORINA NEACSU
Asistent: DELIA PREDA

Asupra cererii introduse de COMUNA DOBROSLOVEN] domiciliat in - privind Intabulare sat
‘inscriere provizorie in Cartea funciara, in baza: _
-Act Administrativ nr.Acord de reziliere nr, 6136/28-10-2022 emis de PRIMARIA COMUNE]|

DOBROSLOVENI;
-Act Administrativ nr.Adeverinta nr, 573971 1-10-2022 emis de COMUNA DOBROLSLOVEN];

-Act Administrativ nr.Hotarare nr. 19/31-03-2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE!}
DOBROSLOVEN];

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 75 Jei, cu

documentul de plata: N :
-Chitanta interna nr.2021014406/14-10—2022 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 231, 241
Vazand referatul asistentujyi registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: _ )
- Imobilul cu nr, cadastral 50069, inscris in cartea funciara 50069 UAT Dobrosloveni avand

proprietarii: COMUNA DOBROSLOVEN! in cota de 1/1 de sub B.1;
- Se intabuleaza dreptui de PROPRIETATE , domeniu public mod dobandire lege in cota de 1/1.

asupra A.1 in favoarea COMUNA DOBROSLOVENI, sub B.2 din cartea funclara 50069 UAT

Dobrosloveni; - . .
- 5e noteaza radierea dreptului de concesiune inscris prin incheierea nr, 41281/2011 asupra A.1

sub C.5 din cartea funciara 50069 UAT Dobrosloveni;

Prezenta se va comunica partilor: §
COMUNA DOBROSLOVENI
SC WORLD GREEN FISH SRL

*} Cu drept de reéxaminare In termen de 15 zile de la'cofhunicare. Care se depune la Birou] de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slatina, se Inscrie in cartea funciara si se soiutioneaza de catre registratorui-sef

Data solutionarii, Registrator, Asjs

28-10-2022

*) Cu eXbep:ia situatiilor previzute 13 Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, recéprie
evidentele de cadastru $i carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care conting date g catacter personal, protejst de prévedenie Regulamentulll [UET nr. 675/9018 5l Legil I90/2018 Pagina 1 din 1
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A el

ANCP] a0
foreer iy PENTRU INFORMARE nﬂﬁﬁﬁl
- Carte Funciars Nr. 50069 Dobrosioveni Im _

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Olt, T 21, P HA 94, HA 111, CD 110

g:t Nr. :oa::mstf%:: Nr. Suprafata* (mp) o Observatil / Referinte
Al ‘50069 65.400

B. Partea . Proprietari si acte o
Inscrieri privitoare Ia dreptdl de proprietate gl alte drepturi reaje n Referinte

110475/14/10/2022 ' o

Act Administrativ hr, Hotarare nr. 19, din "317/03/2015 emis de CONSILIUL LOCAL "AL COMUNE
DOBROSLOVEN]; Act Administrativ nr. Adeverinta nr, 5739, din 11/10/2022 emis de. COMUN,
DOBROLSLOVENI;

LBZ Entabulare, drépt de PROPRIETATE - domenly pubTie, doBandi prin[' A1

Lege, cota actuala 1/1
| 1) COMUNA DOBROS'LOVENI, CIF:4395035

- . _C. Partea i, SARCINI . _
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de Proprietate, drepturi reale Referi
. de garantie si sarcin| _ : nte

NU SUNT

Document care contine date €U caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 6772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funclard Nr. 50069 Comun

a/0rag/Municipiu: Dobrosio

Anexa Nr. 1 La Partea |-

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
50069 65.400

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE iMOBIL

2897

29

58315

51977,
1 e
¥ -
U S48
51372
33 '
, _511;;2 e
F0204
Date referitoare [a teren |
g,; (f:glt:gg?; \',',‘,ta': Sug:_]apf;nt? Tarla Parcela Nr. to'po ‘ Obéemati_i/Referihte
1 ape N 64.9 1 HA 94, HA -
statato'are Y 4.938 2 111
2 cauti TNl 462 21 CD 110 -
constructii —
Lungime Segmente :
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct{ Punct Lungime Punct! Punct] Lungime .Punct{ Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment: inceput| sfarsit segment| | fnceput] sfarsit| segment
1 2 ' 3.214( 2 3 3.211 : 3 4 13,394
4 5 23.869 5 6 . 31.808 6 7 13,039
7 8 33.578 8{ 9 16.764 9 10 ‘3_.569
.10 11 47.088 11 12 92.371 12 13  48.831
13 14 74,557 14 15 13.668 15 16 65.153
16 17 25.282 17 18 50.419 18 19 21.321

Docurent care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 50069 Comuna/Ora;/Mun.-cip.ru Dobrosig
Punct] Punct, Lungimel Punct Punct] Lungime Punct] Punct Lung
ceput| sfarsit . Segment ceput| sfarsit Ssegment ceput| sfarsit segm
19/ 2p 22,431 200 21 13.707 21 22 9¢
2] 23 17.896 23 24 47.877 24 25] 14,
25 26 58.203] - 26 27 26,852 27 28] - " 1gg0
28 29 49.397 Ij 29| 30] 44,792) 30/ 31 74.3;
31 33 31264 [ 355 33 42,891 33| .34 48.6!
34 35 71.286| [ 35| " 36 23.716| 36 37] 14,4¢
37 38 8.659) 38 39 69.831 39/ 0] 54,2€
40] a1 58.019] 41 23] 23.212) 42] 43[ 22,59
43] 44 32.539 44 45 - 50,505 ' 45 ' 22.1
Lungimile segmentelor sunt determinate planulde p @ Stereo 70 sl sunt rotunjite Ta 1 mij metru.
Distanta dj, puncte este formats din segmenta Cumulate ce sunt ma) micl decat valoarea 1 milimetry,
l().‘_ertiﬁc ca Prezentul extras Corespunde cy pozitiile in vigoare din cartea funciars originals, Pastratd de aces
irou,

$-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021014406/14-10—2022

bublicitate imobiliars cy codul nr. 233, 241,
 Data solutionarii
28-10-2022

28 Y8 b o1

| WDELIA
‘S!S?ENT REGISTRATOR

N suma de 75, pentry serviciul de

Referent,

(parafa si semgétura)
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Anexa nr. 3 la HCL nr. / 2023

DOCUMENTf&TIA DE ATRIBUIRE
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE

prin licitatie publica a terenului extravilan situat in Comuna Dobrosloveni, judetul Olf,
Tarlauaq 21, Parcela HA94, HA 111, CD 11 0, in suprafata de 65.400 mp,
cu urmatoarele categorii de folosinta:
- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110

PARTEA I - Caiet de sarcini

PARTEA a1l - a - Fisi de date

PARTEA a I1I - a - Anexa 2.2 tabel terenuri
PARTEA a1V - a - Model de contract de concesiune
PARTEA aV - a - Formulare



PARTEAI- Caiet de sarcinj

CAIET DE SARCINT
privind concesiongreq prin licitatie publicq, 4 lerenului extravilan sityq; in Comuna
Dobrosloveni, Judetul Olt, Tarlauq 21, Parcela HA94, H4 ] 11, CD 110, in suprafata de 65.400 mp,
Cu urmatoarele categorii de folosinta:
- Gpe Statatoare in suprafaty de 64.938 mp, situate in Tariaua 21, Parcelg HA94, HA 171,
- Curlti constructii in suprafata de 462 mp, Situate in T21, Parcela CDJ] 10.

CAPITOLUL 1. OBIECTUL CON CESIUNII
1.1. Bunurile imobile situate in Tarlaya 21, Parcela HA94, HA 111, CD 110, in Suprafata de
65.400 mp, cu urmatoarele categorii de folosinta:
- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 11 1,
- curli comstructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110, care urmeazj » fi
concesionate se afly in extravilanul Comunej Dobrosloveni fiind identificat prin extrasul de carte
funciara nr. 50069 emisa la data de 14.10.2022 de OCPI Olt si apartine domeniului public a comunei,

1.2. Imobilul ce face obiectul concesiunii va fj utilizat de concesionar, pe riscul §i rispunderea
sa, in schimbul unej redevente.

1.3. Predarea - primirea bunulyi se va face in maxim 30 zile de 1a data constituirii garantiei de
buni executie a contractului, in baza yunyj proces-verbal,

1.4. La incetarea contractului din orice cauzd, imobilul revine concedentului liber de sarcini,

1.5. Pretul de pornire al licitatiei publice pentru concesionarea terenuluj extravilan situat ip
Comuna Dobrosloveni, Judetu! Olt, Tarlaua 21, Parcela HA9%94, HA 111, CD 110, in suprafata de
65.400 mp, cy urmatoarele categorii de folosinta;

- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaya 21, Parcela HA94, HA 11 1,

- curti constructii in Suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD1i10,
se stabileste la 5787 lei/an, fara TVA, calculat astfe]: 144.654 lei (valoarea de piata) / 25 anj (se
rotunjeste in favoarea concedentulu;),

depiiseascd durata de 49 de ani.

CAPITOLUL 111, REDEVENTA
3.1. Pretul de pornire a licitatiei se stabileste [a 5787 lei/an, fara TVA, calculat astfe]: 144.654

lei (valoarea de piata stabilita prin raportul de evaluare nr. 6460/14.] 1.2022) / 25 anj (se rotunjeste in
favoarea concedentului).



3.5. Neplata a doui redevente consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de
concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativi a amplasamentului.

3.6. La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei
garanfii de buni execufie a contractului, echivalentul unei redevente datorate pentru primul an de
exploatare a bunului. Din aceasti sumi concedentul poate executa penalitifile gi sumele restante
datorate de concesionar. In acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi garantia.

CAPITOLUL V. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

S.1. Legislatia aplicats: Ordonanta de Urgenti a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile $i completirile uiterioare, Legea nr. 287/2009 privind Cod Civil,
republicati cu modificirile gi completirile ulterioare.

5.2. Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanta de Urgents a Guvernului Roménie; nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a concesiunii este licitatia publics.

5.3. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd, roméni sau striing,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun3 cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului $i citre bugetul local unde isi are domiciliul/sediul;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare;

€) nu figureazi In cazierul judiciar cu condamniri pentru fapte penale.

S.4. Nu are dreptul si participe la licitaie persoana care a fost desemnati céstigiitoare 1a o
licitatie publicd anterioari cu privire la bunurile aflate in proprietatea Comunei Dobrosloveni in ultimii
3 ani, dar nu a fncheiat contractul ori nu si-a fndeplinit obligatiile contractuale, din culpi proprie.
Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoane; respective drept
castigitoare la licitatie ori de la data rezilierii contractului din culpa concesionarului.

5.5. Orice persoani interesats are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.6. Procedura de licitaie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de licitatie
au fost depuse cel pufin dous oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula $i se va organiza o
noud licitatie.

5.7. In cazul organizérii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi
cel putin o oferts valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractants anuleazs procedura de licitatie.

5.8. Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire.

5.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor interesate
documentafia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.

5.10. Ofertantul are obligagia de a respecta condiiile impuse de natura bunului ce urmeazs a fi
concesionat in ce priveste mediul inconjurator i stabilite conform legislatiei in vigoare;

5.11. Ofertantul declarat cigtigitor are obligatia de a asigura exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanents a bunului care face obiectul concesiunii.

5.12. Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesinnea contractului de concesiune
in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord incheiat intre concesionar si o
terté persoand in vederea subconcesionirii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de concesiune
este nul de drept.

5.13. Contractul de concesiune se incheie pe o perioads de 25 de ani, incepand cu data semnirii
Tui.

5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de concesiune potrivit
termenilor §i condiiilor stabilite in conractul de concesiune de bunuri proprietate publicd anexi la
prezentul caiet de sarcini §i 7n acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

5.15. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin hotirire a
Consiliului local (daci este cazul),



CAPITOLUL VI- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Oferta se depune complet la registratura Primariei Comunei Dobrosloveni, la secretarul
general al comunei, in plic inchis si sigilat, péni la data de , ora conform anuntului de

publicitate,
6.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele

solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei,
6.3. Oferta inscris in plicul interior nu poate avea valoarea mai mici decit redeventa stabiliti
prin Hotérdrea Consiliului local al Comunei Dobrosloveni prin care se aprobi concesiunea bunului, sub

conditia respingerii ofertei.

CAPITOLUL VIIL INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

7.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

7.2. Ofertele se redacteazi in limba roména.

7.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior. Ofertele se inregistreazi de concedent, in ordinea primirii, in registrul Unic de
intréri -iesiri §i registrul Oferte, precizindu-se data §i ora depunerii.

7.4, Oferta va fi depus3 intr-un singur exemplar,

7.5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta aga cum sunt ele previzute in anunful de organizare a licitatiei (numir cadastral, adresa, etc.) si se
va face mentiunea “4 nu se deschide inginte de data de ... ora ...”.

7.6. Plicul exterior va trebui si contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosari, stersituri san modificéri;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (copie cu meniunea , conform
cu originalul” si semniitura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garanfiei. (copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

¢) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnétura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscali, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la
bugetul local eliberat de autoritatea locals competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care s3
rezuite ci acesta nu are datorii la bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finanfelor Publice pe raza cireia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-

Agentia Nationalid de Administrare Fiscald, din care s# reiasi faptul c¢i ofertantul nu are datorii catre
bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte c3 ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementati de Cap. V pet. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anex la caietul de sarcini), insugit de
ofertant;

k) acte doveditoare privind calitdfile si capacititile ofertantilor, (documente de calificare)
conform solicitirilor concedentului;

1) plicul interior

7.7. Pe plicul interior care va conine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interiorul acestuia se vor

introduce urmatoarele:
- oferta financiard in moneda/suprafaté/perioads, conform caietului de sarcini (formular de
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ofertd).
- documente privind capacitatea economico-financiari (daci este cazul)*;

- dovada privind protectia mediului Inconjurétor (daci este cazul)®;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (daci este cazul)*.

Notd:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor St trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu
atrage descalificarea.

7.8. Fiecare participant poate depune doar o singur3 oferti.

7.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate (90 de zile).

7.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pani la data-limiti si la adresa
specificatd, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

7.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina ofertantului.

7.12. Oferta depusd la o altd adresi a autoriti(ii contractante decit cea stabiliti sau dupd
expirarea datei-limiti pentru depunere se returneazi nedeschisi la solicitarea ofertantului, conform
numarului de inregistrare.

7.13. Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pénd la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostingi de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti
dati.

7.14. In cazul in care in urma publicéirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura §i si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute in O.U.G nr. 57/2019.

7.15. Persoana interesat3 are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

7.16. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fara ambiguititi, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioads care nu trebuie si depageascd 5 zile lucriitoare de la primirea
solicitérii de clarificiri.

7.17. Réspunsurile la solicitarea de clarificari, insofite de intrebarile aferente, vor fi transmise
citre toate persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, firi a dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificirile respective.

7.18. Réspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-

limit3 pentru depunerea ofertelor.
7.19. In cazui in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel

concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet. 7.18, acesta din urma are obligatia
de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesars pentru elaborarea i
fransmiterea réspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate nainte de data-

limitd de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL VIIL. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE
DEPUN DE OFERTANTI

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR

8.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente:

a) o figd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fira Ingrog#iri, stersituri sau modificéri;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul”si semnitura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si
semnitura reprezentantului)

€) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” s
semndtura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil Ia data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la
bugetul local eliberat de autoritatea locali competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care s3

rezulte c& acesta nu are datorii la bugetul local;
10



g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judefeana a Finantelor Publice pe raza céreia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - Agentia Nationalid de
Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

i) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementats de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anex3 la caietul de sarcini), insugit de ofertant;

k) copie conformi cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberati de Judectorie
in cazul ONG-urilor;

1) copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale doar pentru ONG;

m} certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasi obiectul de
activitate

n) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care si
rezulte cii aceasta nu se afli in insolvents, faliment sau lichidare;

o) certificat de cazier judiciar, care s3 ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana juridicd

p) copie a actului de identitate al reprezentantului Jegal, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semndtura reprezentantului;

Q) imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de
identitate al acesteia, dac persoana care participi la licitatie este alta decat reprezentantul legal al
societatii.
r) angajament de investitii, care va cuprinde: investitiile la care se obligd si le faci, numirul
planificat al angajatilor etc;

s) declaratie pe propria raspundere din care sa reiese ca ofertantul nu se afla in litigiu cu Comuna
Dobrosloveni/Consiliul Local Dobrosloveni;

s) Plicul interior;

t) alte documente, daci este cazul.

8.A.2. Ofertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale, intreprinderi
familiale, etc au obligatia de a depune in original si/sau copie conformii cu originalul, dupi caz, in
plicul exterior urmiitoarele documente:

a. o figé cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, semnati de ofertant, fir3 ingrogari, stersaturi sau modificari;

¢. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnitura reprezentantului)

d. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si
semnétura reprezentantului)

e. dovada achitéirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” §i semnétura
reprezentantului)

f. certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la
bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si
rezulte c& acesta nu are datorii la bugetul local;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finanfelor Publice pe raza clreia igi are
sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligatiilor ciitre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a F inantelor Publice-Agentia Nationald de
Administrare Fiscals, din caresd reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

i. declarafie pe propria rispundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementaté de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j- contractul de concesiune (formular anex3 la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

k. copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;

L certificat de cazier judiciar;
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m, copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul”
$i semnitura reprezentantului sau iputernicire in original pentru persoana care participila licitate,
precum gi actul de identitate al acesteia, daci persoana care participila licitaje este alta decét
reprezentantul legal

n. certificat constatator eliberat de ORC din care s# reiasi obiectul de activitate,

0. angajament de investitii, care va cuprinde: investitiile la care se obligi si le facs, numirul
planificat al angajatilor etc;

p. declaratie pe propria raspundere din care sa reiese ca ofertantul nu se afla in litigiu cu
Comuna Dobrosloveni/Consiliul Local Dobrosloveni;

r. Plicul interior;

s. alte documente, daci este cazul.

8.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligafia de a depune in original si/sau copie conformii
cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente:

a) o fisé cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fiirii ingrogéri, stersiituri sau modificari;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” gi semnitura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garanfiei (copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

e) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semndtura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscals, valabil 12 data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor 1a
bugetul local eliberat de autoritatea locals competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si

rezulte ¢4 acesta nu are datorii la bugetul locai;
g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia Isi are

sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - Agentia Nationald de
Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

i) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte c3 ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementatd de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini;

J) contractul de concesiune (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

k) Copie document de identitate cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semniura titularului ,
dupécaz, procurd autentificati in cazul in care persoana fizici este reprezentatd de o alti persoani la
procedura de licitatie;

1) certificat de cazier judiciar,

m) declaratie ci nu se afls in insolventa.

n) angajament de investiti, care va cuprinde: investitiile la care se obligd si le facs, numirul
planificat al angajatilor etc;

0) declaratie pe propria raspundere din care sa reiese ca ofertantul nu se afla in litigiu cu
Comuna Dobrosloveni/Consiliul Local Dobrosloveni;

p) plicul interior;

r) alte documente, daci este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:
8.B.1. Pe plicul interior care va conine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social a] acestuia, dupi caz, iar in interiorul acestuia se vor

introduce urmatoarele:
- oferta financiard in moneda/suprafafii/perioads, conform caietului de sarcini (formular de

ofertd).
- documente privind capacitatea economico-financiari (daci este cazul)*;

- dovada privind protectia mediului Inconjuritor (daci este cazul)*;
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- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat(dac3 este cazul)*.

Notd':

I In cazul ofertantilor persoane juridice strédine se vor prezenta certificate echivalente care sd
ateste c¢d acegtia nu inregistreazd obligatii fiscale restante in condifiile legii incidente in fara de
rezidentd, la momentul depunerii ofertei,

I Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal §i judiciar trebuie sd fie valabile la
data depunerii documentatiei,

Noti: *Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor
nu atrage descalificarea.

Nota:

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitafie ofertantii care nu au depus toate
documentele solicitate la CAP. VIII lit. 4, Jard a avea posibilitatea de a depune documente in
completare ulterior ori au depus ofertele intr-o altd zilord decit cele stabilite pentru depunerea
ofertelor ori au depus garantia de Pparticipare intr-o formd/cuantum gregit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

8.C.1. Garantia de participare la licitatie este 2894 lei si poate fi constituita prin ordin de plata in
contul ROO6TREZ5075006XXX001011 deschis la Trezoreria Caracal, CUI 4395035 sau poate fi depusa
in numerar la casieria institutiei

8.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea contractului, in
termen de 5 zile de la solicitare.

8.C.3. Ofertantului declarat céstigitor nu i se restituie garantia de participare la licitatie atunci
cand acesta din urma se afl3 in oricare dintre urmétoarele situatii:

a) I5i retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuzi s semneze contractul de concesiune;

CAPITOLUL IX. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CON CESIUNE

9.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

A. Cel mai mare nivel al redeventei

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total.

Redeventa minimi de 5787 lei.

Propunerea financiard va fi exprimat3 ferm in lei pentru imobilul ce face obiectul licitatiei.

Ofertantul trebuie si prezinte formularul de ofertd, conform modelului anexi la caietul de
sarcini.

Punctajul se calculeazi astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat se acorda punctajul maxim respectiv 40 pct.

b) Pentru o valoare ofertatdi mai micid decAt cea mai mare valoare ofertatd, ponderea se
calculeaz3 astfel:

Punctaj = Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat x 40 pcet

B. Capacitatea economico-financiari a ofertantilor

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total,

Capacitatea economico-financiari a ofertantilor:

- persoanele fizice vor face dovada venitului mediu lunar obtinut in anul anterior datei sustinerii
licitatiei (adeverinta, extras de cont etc)

- persoanele juridice profitul / venitul net maxim realizat in anul anterior datei sustinerii licitatiei
(document obtinut de la autoritatea fiscala competenta)

Punctaj = 20 pct. Calculat proportional cu venitul (regula de trei simple)

C. Protectia mediului inconjuriitor
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.
Declaratie privind capacitatea tehnica privind selectarea deseului/categorii = 5 puncte
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Ofertantul trebuie s3 faci dovada implementirii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent sau colaborarea cu o firmi de specialitate in vedere implementirii sistemului de protectie
a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaz3 s3 fie desfiisuratd = 10 puncte.

Prezentarea unei declaratii pe propria raspundere privind obligativitatea utilizarii bunului imobil
ce face obiectul concesiunii, fara a genera deseuri periculoase = 5 puncte

Punctaj = 20 pct.

D. Conditii specifice impuse de natura bunului concesjonat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.

Prezentarea unei declaratii pe propria raspundere ca va utiliza bunul imobil ce face obiectul
concesiunii, pentru construirea unor capacitifi economice $t punerea in funcfiune a unor investitii in
care se vor desfdgoara activitdti de prestiri servicii, respectiv amenajari piscicole, agrement, agroturism,
popularea cu peste, raci, broaste, scoici si altele asemenea, a lacului, pentru exploatarea in conditii de
eficienta a suprafetelor si satisfacerea interesului public*,

Punctaj = 20 pct.

Neprezentarea oriciruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre criteriile de
atribuire a contractului de concesiune, duce la neacordarea de puncte pentru criteriul respectiv.

Nota*: Persoanele fizice au obligatia ca in termen de 3 luni de la adjudecare sa se constituie in
persoane juridice, Partea contractanta, concesionarul, din Contractul de concesiune, modificandu-se in
mod corespunzator prin act aditional

9.2. Oferta ciigtigiitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire,

9.3. In cazul in care exists punctaje egale ntre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru
criteriul cel mai mare nivel al redevengei.

94. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

9.5. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita, clarificdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate.

9.6. Solicitarea de clarificiiri este propusi de citre Comisia de evaluare, care o va inainta
compartimentului indreptatit pentru clarificare. Solicitarea de clarificiri va fi inaintats ofertantilor in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

9.7. Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea autoritifii contractante in termen de 3 zile

lucritoare de la primirea acesteia.

CAPITOLUI:' X. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURI SI DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evalvare in ziua fixats pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

10.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

10.3. In urma analizarii documentelor din plicul exterior de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii comisiei de evaluare.

10.4. In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmegte, in termen
de o zi lucritoare, un raport pe cate il transmite autoritifii contractante.

10.5. fn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
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indicdnd motivele excluderii.

10.6. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dous oferte fie considerate valabile, in caz contrar, concedentul va anula
procedura si va organiza o nou licitagie.

10.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de
cétre ofertantii respingi nu se deschid.

10.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-verbal intocmit
de secretar conform pct. 10.3 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

10.9. In urma deschiderii plicurilor interioare i analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi preturile, documentele doveditoare
pentru capacitatea economico-financiars (daci este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de
mediu (daca este cazul), nivelul punctajelor obfinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigitoare
este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal
se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

10.10. Autoritatea contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu
privire la rezultatul licitatiei si public atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

CAPITOLUL XI. ANULAREA LICITATIEL

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publics, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicérii privind
rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire gi anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incélcdri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea

contractului.
11.2. Procedura de atribuire se considerd afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod

cumulativ urmiitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constaté erori sau omisiuni care au ca efect inciilcarea principiilor previzute de legislatie, respectiv art,
311 din OUG nr. 57/2019

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fird ca acestea si conduci,
la rindul lor, la incilcarea principiilor previzute de legislatie respectiv art. 311 din OUG nr. 57/2019.

11.3. Anularea licitatiei are loc si atunci cénd:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta
valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul
stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de
concesiune in termenul stabilit atrage dupi sine nulitatea adjudecirii, cu urmatoarele consecinte: suma
achitatd cu titlu de garantie de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in
bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma
adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune.

Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru terenul in
cauzi.

¢) in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ.

11.4. Anularea se face prin hotirirea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la
data anulérii, atit incetarea obligatiilor pe care acegtia gi le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

11.5. Poate fi exclus din procedura de licitaie, atit in timpul licitatiei cét §i ulterior, pani la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii false in
documentele de calificare.
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CAPITOLUL XII. MODIFICAREA §I INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu
acordul pértilor,

12.2. Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele sttuatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dac pértile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerinfele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de citre concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a elibera
terenul/imobilul, in care vor fi indicate si motivele care au determinat Iuarea acestor masuri

¢) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterals a contractului. Denuntarea unilaterals a contractului poate fi ficuta
de citre oricare dintre parti.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere unilaterals,
cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului, firi a mai fi necesars punerea in intirziere a
concesionarului si fir interventia instantei de judecats

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata unei despigubiri. In acest caz,
concesionarul va notifica concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de
exploatare, declardnd renuntarea la concesiune

g) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determini, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continugrii
exploatérii acestora tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

h) alte situatii expres previzute de lege sau in contractul de concesiune, anexd la prezentul caiet
de sarcini,

12.3 Incetarea este efectivi la data stabilits pentru expirarea contractului sau de la data
comunicati prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceastd dati de citre concesionar,
concedentul va calcula despagubiri.

12.4. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterals de citre concedent, firi a
mai fi necesard punerea in intirziere a concesionarului si fird interventia instantei de judecats, in cazul
in care concesionarul se giiseste in vreuna din urmitoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fir3 obtinerea acordului concedentului,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

¢) a cedat folosinfa bunului unor terti;

d) nu gi-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei

12.5. Incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. 12.4 conduce la pierderea
garanfiei de buni executie a contractului, la plata unei despégubiri in sarcina concesionarului de 50%
din valoarea redevenfei indexate la zi precum si la eliberarea terenului/constructici pe cale

administrativi,
CAPITOLUL XHI. LITIGII

13.1. Solutionarea litigiilor ap#rute n legiturs cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
st incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/private, precum si a celor privind
acordarea de despigubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

13.2. Plangerea prealabili previizuti de art. 7 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleazi in termen de 30 de zile de la data
publicrii acesteia pe pagina de internet a instituiei.

13.3. Plangerea prealabila previizuti de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ,
cu privire la procedura de licitatie propriu-zisi se formuleazi in termen de 30 de zile de la data luiirii la

cunostinta a actului contestat.
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PARTEA aIl - a - Figii de date

FISA DE DATE

L. Informatii generale

La. Autoritatea contractanti

Autoritatea contractanta: Primaria Comunei Dobrosloveni CIF: 4395035

Adresa: Comuna Dobrosloveni, strada A.I Cuza nr. 1, cod 237140, judetul Olt

Date de contact: Tel: 0249530022, fax: 0249530210

E-mail: primar@dobrosloveni.ro

Persoane de contact:

Cioroianu Ion - secretar general Comuna Dobrosloveni;

Lb. Principala activitate sau activititi ale Autorititii contractante

m autorititi locale

Autoritatea contractanti nu concesioneaza in numele altei autoritiiti contractante.

Alte informatii si/sau clarificari:

Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire. in
cel mult 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea unei solicitiri de clarificiri autoritatea contractanti are
obligatia de a rispunde in mod clar, complet §i fird ambiguitifi. Autoritatea contractanti are obligatia
transmiterii raspunsurilor Insotite de intrebirile aferente citre toti ofertantii prin publicarea acestora pe
pagina proprie de internet, luAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificirile respective. Raspunsul la solicitirile de clarificiri se transmite cu cel putin 5 (cinci) zile
inainte de data limiti de depunere a ofertelor, in mésura in care clarificirile sunt solicitate in timp util.
In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punind astfel autoritatea
contractantd in imposibilitate de a respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din urmi are, totusi,
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru elaborarea
§i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de c#tre ofertantii fnainte de data limiti de
depunere a ofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie s3 se transmitd in
scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalititi:

> prin posta;

> prin fax;

> prin mijloace electronice (e-mail);

> prin orice combinatie a celor de mai sus.

Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:

= in scris;

" prin posti;

* prin fax;

* prin orice combinatie a celor de mai sus.

Orice persoani fizici/operator economic care se considers lezat de continutul documentatiei de
atribuire are dreptul de a formula proceduri prealabili (conform Legii nr. 554/2004), in termen de 30 de
zile de la publicarea documentatiei de atribuire pe pagina proprie de internet a autorititii contractante.

Orice persoand fizicd/operator economic care se considers lezat de un act al autoritafii
contractante pe durata derulirii procedurii de concesiune are dreptul de a formula proceduri prealabili
(conform Legii nr. 554/2004), in termen de 30 de zile de la Iuarea la cunostinta privind actul vizat.
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Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea nr.
544/2004 este autoritatea contractants,

II: Obiectul contractului

IL. 1. Descrierea contractului

II.1.1. Denumire contract;

Concesionarea terenurilor din domeniul public al comunei Dobrosloveni

IL. 1.2) Denumire contract si locul de desfisurare al acestuia

Obiectul contractului il constituie concesionarea bunurilor situate in extravilanul comunei
Dobrosloveni, fiind identificat prin extrasul de carte funciara nr. 50069 emisa Ia data de 14.10.2022 de
OCPI Olt.

Tipul contractului: Contract de concesiune

Principala locatie de executare a contractului: Comuna Dobrosloveni

II. 1.3. Procedura se finalizeazi prin: Contract de concesiune

IL 1.4. Durata contractului de concesiune: 25 de ani

IL.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate.

IL. 2. Scopul contractului

Contractul va asigura exploatarea continui a bunului pe o durati de 25 de ani, a activititilor de
administrare a domeniului public sau privat de interes local

IL. 3. Conditii specifice contractului

I1.6 Alte conditii particulare referitoare la contract:Semnarea si intrarea In vigoare a contractului
de concesiune cu ofertantul declarat cAstigiitor va acea loc in intervalul cuprins intre ziva 31 si ziua 40
dupi transmiterea comunicirilor privind finalizarea procedurii

III: PROCEDURA

IIL1. Licitatie publici

ITL.2. Legislatia aplicatii: prevederile OUG nr. 57/2019 privind administratia publica locala, cu
modificarile si completarile ulterioare

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE - Conform Caiet de sarcini aferent

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita documente doveditoare $i de a desemna
reprezentanti si verifice, la autoritifile competente, veridicitatea documentelor si declaratiilor prezentate
de ofertanti. Orice neconcordanti fati de documentele depuse in copie si de datele furnizate in declaratii
atrage excluderea din procedura.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de
calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se acceptd completiiri ulterioare.

1V.1) Situatia personali a candidatului / ofertantului

Documente privind eligibilitatea: conform Caiet de sarcini aferent

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1. Limba de redactare a ofertei: limba romana

V.2, Perioada de valabilitate a ofertei: 90 zile

V.3. Garantie de participare

- Cuantumul garantiei de participare: este de 2894 lei

- Garantia de participare Ia licitatie se achiti/depune pinii cel mai tirziu Ia data limiti de
depunere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 90 zile.

- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:

a) a unui ordin de plats, cu conditia confirmirii acestora de ciitre banca emitentd, pani la data
deschiderii ofertelor;

¢) depunere de numerar la casieria Comunei Dobrosloveni

Garantia de participare se restituie conform prevederilor din Caietul de sarcini.

V.4, Modul de prezentare a ofertei

- Oferta se va depune la registratura Primériei Comunei Dobrosloveni

- data limiti pentru depunerea ofertei va fi comunicat prin anuntul de publicitate.

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat care va cuprinde doud plicuri.
Primul plic trebuie si contini documentatiile de calificare.
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Al doilea plic: formularul de ofertd precum §i documente aferente factorilor de evaluare. Plicul
interior trebuie sa fie marcat cu denumirea §i adresa ofertantului, pentru a permite returnarea
documentelor de calificare, fird a fi deschis, in cazul in care oferta este declarati intirziatd. Plicul
exterior trebuie si fie marcat cu adresa imobului pentru care oferteazs si cu textul "A nu se deschide
inainte de data ,ora " - Conform anunfului de publicitate.

Participarea

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de atribuire numai individual.

V.5. Deschiderea si evaluarea ofertelor

Ofertele vor fi deschise in data de , ora - Conform anunfului de publicitate,
la sediul Primariei Comunei Dobrosloveni.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor §i de consemnare a
documentelor de calificare (alituri de Comisia de evaluare a ofertelor).

In cadrut sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare verificd modul de respectare a
regulilor formale de depunere si prezentare a ofertelor si a documentelor care le insotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau, dupi caz, cu privire la evaluarea ofertelor,
va fi luatd de citre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare gedintei de deschidere a
ofertelor.

Comisia de evaluare va intocmi un proces - verbal de deschidere care trebuie si includi
informatiile anuntate de citre presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere a ofertelor va fi semnat de clitre membrii comisiei
$i de cétre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Modul de lucru al
comisiei de evaluare este stabilit de citre presedintele comisiei, de comun acord cu membrii acesteia,
Comisia de evaluare are obligatia de a desfisura activitdtile de examinare si evaluare numai la sediul
autoritifii contractante, Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la sedinfa de deschidere a
plicurilor ce contin oferta financiara (alituri de Comisia de evaluare a ofertelor).

Corectarea viciilor de formi
Viciile de formi ale documentelor si ofertelor prezentate de citre ofertant se remediazi de citre

comisia de evaluare, dar numai cu acceptul acestuia, Prin viciu de form3 se intelege o eroare sau
omisiune, din cadrul unui document, a cirei corectare nu creeazi un avantaj evident n raport cu ceilalfi
participanti §i nu altereaza sensul si continutul informatiilor existente iniial in documentul respectiv.

Stabilirea ofertei cistigiitoare

Comisia de evaluvare are obligatia de a stabili oferta cAgtigitoare, dintre ofertele valabile, pe baza
aplicrii criteriulor pentru atribuirea contractului de concesiune.

in cazul in care si ofertele clasate pe locul I sunt egale, departajarea se face in functie de
punctajul la criteriul cu ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi
acesta. (art. 341 alin. (17) din Legea nr. 57/2019).

VL Criterii de atribuire i factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea de calcul
a punctajului se vor configura pentru fiecare proceduri, in parte, dupi caz):

A. cel mai mare nivel al redeventei;

B. capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

C. protectia mediului inconjuritor;

D. conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

VII. Atribuirea contractului

VII.1. Comunicarea

Comunicarea se realizeazi in scris si nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de la emiterea deciziilor
respective.

Ofertantul castigitor se informeaz3 cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Ofertantii care au fost respingi sau a ciiror ofertd nu a fost declarati cistigitoare se informeazi

asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective.
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VIL2. Anularea si reluarea apliciirii procedurii de atribuire

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesionare in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considers afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de
concesiune;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fir3 ca acestea
si conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de concesiune. in cazul in
care, la reluarea procedurii de licitatie publici nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea
contractantd anuleazi procedura de licitatie. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de
atribuire i a caietului de sarcini aprobate de Consiljul Local, o singuri dati. Cea de-a doua licitatie se
organizeaz3 in aceleasi conditii ca procedura inifial3.

Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. Autoritatea contractants are obligatia de a comunica,
In scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de Ia data anulirii,
atdt Incetarea obligatiilor pe care acegtia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret

care a determinat decizia de anulare.
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PARTEA a III - a - Model de contract de concesiune

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr. din

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatianin
vigoare, in modalitifi care asiguri confidentialitatea §1 securitatea adecvatd a acestor date, in vederea
asigurérii protectiei impotriva prelucririi neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau
a deteriorarii accidentale.

1.2 fn procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consilivtui din 27 aprilie 2016 privind
protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera
circulatie a acestor date §i de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor si ale legislafiei nationale.

1.3 Scopul prelucririi: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executirii
prezentului contract sunt urmitoarele: (de ex.. nume si prenume, adresi, serie si numir carte de
identitate, cod numeric personal, numir de telefon/fax, adresd de posti electronics, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

1.6 In situatia in care este necesari prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte
scopuri decét cele previizute la pet. 1.3, acesta va fi informat §1 i se va solicita acordul scris cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal, tn conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare,
actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei
in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pistrate de autoritea publica pe intreaga perioadi
de executare a contractului §i ulterior incetiirii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare

la arhivarea documentelor.

I. Piirtile contractante

1. COMUNA DOBROSLOVENI, cu sediul in strada A.I. Cuza nr. 1, judetul Olt, reprezentata
legal prin Gheorghe TUDORASCU - Primar, in calitate de concedent

si

2. PF/SC/PFA/I/PF , cu domiciliul/sediul sediul in
reprezentata  prin in calitate de

identificat prin C.I, Seria or CNP cod unic de

inregistrare RO si numar de inregistrare la Registrul Comertului , In

calitate de concesionar

la data de 2023, la sediul concedentului, in temeiul OUG nr, 57/2019 privind

Codul administrativ, a Hotirdrii Consiliului Local Dobrosloverni nr. din 2023 precum si
a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr. din 2023, s-a incheiat prezentul contract
de concesiune
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IL. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1, (1). Obiectul contractului este terenului extravilan situat in Comuna Dobrosloveni,
judetul Olt, Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111, CD 110, in suprafata de 65.400 mp, identificat prin
extrasul de carte funciara nr. 50069 emisa la data de 14.10.2022 de OCPI Olt, conform anexei nr. 1 la
prezenta hotarare, cu urmatoarele categorii de folosinta:

- ape statatoare in suprafata de 64.938 mp, situate in Tarlaua 21, Parcela HA94, HA 111,
- curti constructii in suprafata de 462 mp, situate in T21, Parcela CD110.

Terenul se concesioneaza in vederea construirii unor capacititi economice §i punerea in
funcfiune a unor investitii in care se vor desfiisoara activititi de prestari servicii, respectiv amenajari
piscicole, agrement, agroturism, popularea cu peste, raci, broaste, scoici, altele asemenea, a lacului,
pentru exploatarea in conditii de eficienta a suprafetelor si satisfacerea interesului public.

(2). In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:

- bunurile de retur: terenul, in suprafati de 65.400 mp

- bunarile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost utilizate de acesta pe
durata concesiunii.

Art. 2 (1). Durata concesiunii este de ani, §i intrd in vigoare incepind cu data de
, data semniiii prezentului contract.

(2). Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

III. Redeventa

Art. 3. (1). Redeventa pentru concesiunea terenului este de 5787 lei/an, conform art.

din Hotérarea Consiliului Local nr __din 2023 si al procesului
verbal de adjudecare a licitatieinr.  din 2023

(2). Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu
indicele de inflafie prognozat, urméand a se regulariza la prima scadenti a anului urmiitor, conform
indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

(3)- Redeventa se achiti in dous trange, respectiv la 31.03. si 30.09.

(4). In caz de neplati a redeventei la termenele scadente se vor percepe penalitdti de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(5). Neplata a doui redevente consecutive duce la rezilierea unilaterali a contractului de
concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativi 2 amplasamentului.

(6). La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei
garanfii de bund executie a contractului, echivalentul unei redevente datorate pentru primul an de
exploatare a bunului. Din aceasti sumi concedentul poate executa penalitifile §i sumele restante
datorate de concesionar. fn acest caz, concesionarul are obligatia de a reintregi garantia de buni
executie a contractului,

IV. Plata redeventei
Art. 4. (1). Plata redeventei se face prin contul concedentuluj nr. ROO6TREZS075006XXX001011

deschis la Trezoreria Caracal, CUI 4395035 sau in numerar la casieria concedentului.

(2). In termen de 30 de zile de Ia data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat s3 achite redeventa pentru anul in curs,

(3). fncepe‘ind cu anul urmitor incheierii prezentului contract, plata redeventei se face din
initiativa concesionarului pani la 31 martie a anului n curs,

(4). Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de Ia expirarea perioadei
pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi
necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(5)- Prezentul contract constituie titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului
(1). Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rispunderea sa, imobilul ce face
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obiectul contractului de concesiune, conform scopului concesiunii.
(2). Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectyl

concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului

(1). Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice respectarea obligatiilor
asumate de concesionar, cu conditia notificirii prealabile a concesionarului.

(2). Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de
concesjune, din motive exceptionale legate de interesul nagional sau local, cu notificarea prealabils a
concedentului.

(3). Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, pe terenul/cu privire la constructia ce face obiectul concesiunii, anuntand in
prealabil in scris concesionarul

(4). Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redevente; functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art. 3.

VL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7. Obligatiile concesionarului
(1). La semnarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd depuni, cu titlu de

garanfie de buni executie a contractului, o sumai egali cu redeventa datorati pe un an in contul
ROO06TREZ5075006XXX001011 deschis la Trezoreria Caracal, CUI 4395035sau in numerar la casieria
concedentului. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract. In acest caz, concesionarul are
obligatia de a proceda la reintregirea garantiei de buni executie a contractului.

(2). Sd obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect tehnic,
detalii de executic etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale (dac3 este
cazul)
(2). S& suporte cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatirii si intretinerii
investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concestune (daci este cazul)

(3). Sd asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si permanentd a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite in hotirdrea de consiliu local prin
care a fost aprobatii concesiunea.

(4). S4 administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva
si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(5) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata
contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa cum a fost stabilit la
art.1

(6) Si nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7). Sa respecte legile roméane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe care le intreprinde
pentru realizarea contractului.

(8). Si plateasci redeventa conform art. 3 din contract,

(9). S& pliteasc¥ taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in
domeniu.

(10). S& se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii organelor de
politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(11). S& intretind bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului de concesiune
(lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12). S& permiti accesul proprietarului bunului concestonat, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

(13). Sé respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale cu
regim special, condiii de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

(14). S4 respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si

completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare,
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(15). Sd respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social §i de mediu, incepind de la preluarea bunului pani la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucririlor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si menfinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intrefinere, precum si pentru agezirile umane (daci este cazul).

_ (16). S& ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze proprietatile vecine;
este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/ distrugerile si alte asemenea si va suporta
exclusiv prejudiciile create. (daci este cazul)

(17). Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliars si si il
declare la organul fiscal.

(18). La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor
executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati i reprezentanti ai concedentului, din personalul de

specialitate (tehnic, urbanism, etc); (dac3 este cazul)
(20). S puni la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si informatiile

solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21). S& continuie exploatarea bunurilor in noile condifii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentu! contract de concesiune, fird a putea solicita incetarea
acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost
concesionate.

(22). Sa asigure evacuarea apelor meteorice la rejeaua de canalizare a oragului §i va avea grija ca
prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine (daci este cazul).

(23). 84 obtind autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data incheierii
contractului si si execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia de construire.
Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism. Acest termen
poate fi prelungit o singuri dati la cererea concesionarului $i cu acordul expres al concedentului, cu o
perioadi ce nu poate depisi
12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste ci a fost impiedicat din motive
temeinice si inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract.

(24). La incetarea contractului de concesiune, s3 restituie, pe bazi de proces verbal, in deplini
proprietate i liber de orice sarcini, bunul concesionat,

(25). In cazul incetiirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici din alte cauze
decét prin ajungerea la termen, forfi majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului in conditiile stipulate prin contract, pand la preluarea acestuia de citre
concedent,

(26). In cazul in care sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente de
naturd sa conducd la impiosibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indati acest fapt concedentului,
in vederea luiirii mésurilor ce se impun pentru

asigurarea continuitifii exploatirii bunului.

Art. 8. Obligatiile concedentului

(1) S& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de

concesiune,

(2). S& nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia prevazuta la art. 6
alin. (2). sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3). S& notifice concesionarului aparitia oriciiror imprejuriri de paturd si aduci atingere
drepturilor concesionarului

VIL incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9. Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci pirtile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea contimuirii
exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului h

¢) in cazul in care interesul national, local sau cerinfele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de ciitre concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a elibera
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terenul/imobilul, in care vor fi indicate i motivele care au determinat Iuarea acestor misuri

d) prin acordul pirtilor;

¢) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denungarea unilaterali a contractului poate fi ficutd
de citre oricare dintre pérti;.

f) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere unilaterals,
cu plata unei despéigubiri in sarcina concesionarului, firi a mai fi necesard punerea in intérziere a
concesionarului si fird interventia instantei de judecat;

g) la disparifia, dintr-o cauzi de fortd majoré, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdtii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despigubiri. In acest caz,
concesionarul va notifica concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare, declarind renuntarea la concesiune;

h} alte situatii expres previizute de lege sau in contractul de concesiune, anexé la prezentul caiet
de sarcini.

Art. 10. Incetarea este efectivi la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data
comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceasti dati de citre concesionar,
concedentul va calcula despégubiri.

Art. 11. (1). Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterals de citre concedent,
férd a mai fi necesard punerea in intérziere a concesionarului si fird interventia instantei de judecatd, in
cazul in care concesionarul se giseste in vreuna din urmitoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat firi obtinerea acordului concedentului,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

c) a cedat folosinga bunului unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei

(2). Incetarea contractului in oricare din situatiile previizute la art. 11. alin. (1) conduce la
pierderea garantiei de buni executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina concesionarului
de 50% din valoarea redeventei indexate la zi precum si la eliberarea terenului/constructiei pe cale
administrativa,

VIIIL. Deciiderea din drepturi a concesionarului

Art. 12. (1). Deciiderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii gi
are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Deciiderea din
drepturi se pronunti de céitre instanta de judecata.

Aceasta sanctiune se aplicé in cazul cind concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaz sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

in situatiile previzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisi concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un
termen pentru inliturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si dupd expirarea acestui
termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2). Decéderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

IX. Litigii

Art, 13. In miisura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeaza de instanele de drept comun.

X. Renuntarea la concesiune
Art. 14, (1). Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza

obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.

(2). in cazul in care obiectul concesiunii mu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucririlor si
a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de

judecata,
(3). In cazul renuntiirii la concesiune, din alte motive decat cele previzute la art. 14 alin, (1),
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concesionarul este obligat la plata unor despagubiri, dupi cum urmeazi;

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despégubirea In sarcina concesionarului consta
in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de 12 data
concesionarii. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data
preluarii terenului de catre concedent;

- in situatiain care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii la concesiune.
Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi manifest intentia de a le
prelua, in schimbul unei compensatii banesti: in caz contrar concesjonarul isi va ridica bunurile.

XIL. Alte clauze

Art, 15. In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabila sau ilegald parfial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alti
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cind astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile

nu ar fi fost previzute.
Art. 16. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al

ambelor parti .
Art. 17, (1). Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu fnsugirile

sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibila.
(2). Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o

imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean gi local.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

COMUNA DOBROSLOVENI
PRIMAR,
Gheorghe TUDORASCU

SECRETAR GENERAL
COMUNA DOBROSLOVENI
Tonel CIOROIANU
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PARTEA a IV - a - Formulare

OFERTANT
(denumirea/numele)

SOLICITARE PRIVIND OBTINEREA UNUI EXEMPLAR
AL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Citre, Comuna Dobrosloveni, strada A.L. Cuza or.1, judetul Olt

Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data de

solicitam un exemplar al documentatiei de atribuire pentru participarea la licitatia publica, in vederea

incheierii contractului de concesiune ce are ca obiect

Data Ofertant
L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru concesiunea

Citre,

Urmare a anunful publicitar apdrut in publicatia din data de
Prin prezenta, ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publici pentru concesiunea
In suprafafd de situat In in vederea desfigurdirii activititii

imobilului
de

Am luat cunostint de conditiile de participare previzute in documentele de atribuire.

Oferta noastrd este valabild pani la data mentionatii In documentatia de atribuire, respective 90
zile.

Am luat la cunosting de locul, data si ora indicati de dumneavoastrs pentru deschiderea
ofertelor. In cazul in care vom participa la sedinfa publici de deschidere a ofertelor, vom desemna o

persoand autorizati si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI
pentru concesiunea terenului

OFERTANT
Sediul societatii sau adresa
Telefon
Adresa e mail
Reprezentant legal
Functia
Cod fiscal
Nr. Inregistrare 1a Registrul Comertului
Nr. cont

Banca
Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conforme cu documentele

oficiale.

Data Ofertant
L.S.




OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind eligibilitatea pentru concesiunea

Subsemnatul(a) /reprezentant al , in calitate de ofertant la

licitatia publicd pentru concesiunea

organizati de Comuna Dobrosloveni, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals 1n acte publice, declar pe proprie raspundere ¢4 nu sunt in stare de faliment, insolvent3 ori
lichidare judiciari ca urmare a hotirarii pronungate de judecitorul sindic,

Inteleg ci in cazul in care aceasti declarafie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de

incdicarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind eligibilitatea pentru concesiunea

Subsemnatul(a) /reprezentant al

calitate de ofertant la licitatia public pentru concesiunea

organizati de Comuna Dobrosloveni, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sancfiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ci in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de
indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs §i nu
sunt pe cale si produc grave prejudicii partenerilor;

Inteleg cii in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele §i functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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OFERTANT
(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
Citre, Comuna Dobrosloveni, strada A.L. Cuza nr.1, judetul Olt

1. Examinénd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului, ne oferim ca,

In conformitate cu prevederile si cerinele cuprinse in documentatia de atribuire, s3 concesionim

cu nr cadastral pentru o redeventi de lei/an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd castigitoare, si concesionim
imobilul pe o durati de de la data incheierea contractului,

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabili pentru o durata de 90 zile, de la data
depunerii §i ea va riméane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptati oricand

Inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pand la incheierea gi semnarea contractului de concesiune aceasta ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabilita cagtigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem ofert alternativi §i nu suntem fnelesi cu alfi ofertanti cu privire la cuantumul
redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am infeles si consimfim ca, in cazul in care oferta noastrs este stabilitd ca fiind castigitoare,
si constituim garantia de buni execufie a contractului in conformitate cu prevederile din

documentatia de atribuire.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)
DECLARATIE
Subsemnatul(a) /reprezentant al , In calitate de ofertant Ia
licitatia publici pentru concesiunea

__ _, organizati de Comuna Dobrosloveni, sub sanctiunea excluderii din proceduri $ia
sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ci nu sunt in
stare de litigiu cu Comuna Dobrosloveni / Consiliul Local Dobrosloveni.

fn;eleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de

incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.
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